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5. ผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ตารางที ่3 เปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมทีก่ าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ อาคารชุด แอสปาย วิภา-วิคตอร่ี (Aspire Vipha-Victory) ระยะเปิดด าเนินการ 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

การประชาสัมพันธก์ารขายและการจดทะเบียน 
1. การโฆษณาขายหอ้งชุดในอาคารชุด ตอ้งเก็บส าเนาขอ้ความหรือภาพที่โฆษณา 

หรือหนังสือชักชวนที่น  าออกโฆษณาแก่บุคคลทั่วไปไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไวใ้น
สถานที่ท  าการจนกว่าจะมีการขายหอ้งชดุหมด และตอ้งส่งส าเนาเอกสารดงักล่าว
ใหน้ิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บไวอ้ย่างนอ้ยหนึ่งชุด และสัญญาจะซือ้จะขายหรือ
สญัญาซือ้ขายหอ้งชุดตอ้งท าตามแบบสญัญาที่รฐัมนตรีประกาศก าหนดสญัญา
จะซือ้จะขายหรือสัญญาซือ้ขายหอ้งชุด         (แบบอช. 22) เพื่อใหเ้ป็นไปตาม
มาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบญัญัติอาคารชดุ (ฉบบัที่ 4) พ.ศ. 2551   เพื่อให้
การจดทะเบียนอาคารชุดเป็นไปตามค าโฆษณาของโครงการและปฏิบตัิตามสญัญา
จะซือ้จะขายโดยเครง่ครดั 

 
ท าสัญญาซือ้ขายหอ้งชุดตามแบบสัญญาที่รัฐมนตรีประกาศก าหนด
สญัญาจะซือ้จะขายหอ้งชุดไวแ้ลว้ ตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพรบ.
อาคารชดุ (ฉบบัที่ 1) พ.ศ.2551และหอ้งชดุที่โฆษณาไวเ้ป็นไปตามแบบ
ที่ก่อสรา้งไวจ้ริง 

 
- 

 
- 

2. ประชาสัมพันธ์และสรา้งความเข้าใจเรื่องวิถีชีวิตของชุมชน และการประกอบ
กิจกรรมของโรงเรียนที่อาจมีเสียงดงัใหก้บัผูเ้ขา้พกัอาศยัในโครงการรบัทราบ เพ่ือ
ป้องกันการรบกวนและการขัดแย้งระหว่างผู้พักอาศัยภายในโครงการ และ
สถานศกึษาที่อยู่ใกลเ้คียง 

บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด ใหแ้จง้ใหก้ับผูท้ี่เขา้มาซือ้หอ้งชุดไว้
แล้วก่อนจะท าสัญญาจะซือ้จะขาย ถึงความเข้าใจเรื่องกิจกรรมของ
โรงเรียน นิธิปริญญา ที่อาจมีเสียงดงับางครัง้ บางคราว 

- - 

3. ประชาสัมพันธ์ หรือขอความร่วมมือผู้พักอาศัยภายในโครงการไม่ให้ปฏิบัติ
กิจกรรมใดๆ ที่รบกวนหรือมีผลกระทบต่อการปฏิบตัิกิจกรรมของโรงเรียน 

ได้ประชาสัมพันธ์ให้กับผู้ที่มาซื ้ออาคารชุดไว้แล้วถึงระเบียบการใช้
อาคารชุดที่ไม่ใหมี้กิจกรรมที่มีเสียงดังรบกวนหรือกิจกรรมที่อาจส่งผล
กระทบต่อนกัเรียนที่ก าลงัเรียนหนงัสือ 

- - 

 
 
 
 
 

แบบ ตต.3 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

การโอนสิทธิใหก้บันิติบคุคลอาคารชดุ 
- จัดให้มีการส่งมอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับ

สมบูรณ์ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ   สิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบับที่ได้รับแจ้ง
ความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมให้แก่นิติบุคคลอาคารชุด เม่ือเจ้าของโครงการด าเนิน
โครงการเสร็จสิน้ และไดด้ าเนินการจัดตัง้นิติบุคคลอาคารชุดแลว้ และ
ก่อนที่จะมีการโอนสิทธิให้กับนิติบุคคล (ในกรณีที่มีการโอนสิทธิ ) 
เจ้าของโครงการมีหน้าที่ต้องแจ้งให้นิติบุคคลผู้รับโอนทราบถึงสิทธิ 
หน้าที่ และค่าใช้จ่ายในการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดลอ้มที่ระบไุวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มอย่าง
เคร่งครัด หากเจ้าของโครงการไม่มีหลักฐานการแจ้งสิทธิและหนา้ที่  
และหลกัฐานการรบัทราบถึงสิทธิ และหนา้ที่ดงักล่าวของนิติบุคคล ให้
ถือว่าเจา้ของโครงการยงัตอ้งรบัผิดชอบตามสิทธิ และหนา้ที่ที่ก าหนดไว้
ในมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัดเพื่อให้เป็นไปตาม
พระราชบญัญัติส่งเสริมและรกัษาคุณภาพสิ่งแวดลอ้มแห่งชาติ (ฉบบัที่ 
2) พ.ศ. 2561 

 
ปัจจุบนัโครงการแอสปาย วิภา-วิคตอรี่ ไดจ้ัดตัง้นิติบุคคลอาคารชุดไว้
แลว้ และไดโ้อนสิทธิใหก้บันิติบคุคล รวมถึง รายงานประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมฉบับสมบูรณ์ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มใหก้บั
นิติบุคคลอาคารชุด แอสปาย วิภา-วิคตอรี่ เรียบรอ้ยแลว้และทางนิติ
บุคคลอาคารชุด ไดร้บัผิดชอบในการปฏิบตัิตามมาตรการฯที่ รายงาน
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มไดร้ะบไุวโ้ดยเครง่ครดั 

 
- 

 
- 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ                            
1. จัดใหมี้พืน้ที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง และบนอาคาร ชั้น 8 ชั้นที่ 29 และชั้นดาดฟ้า

ของอาคาร มีพืน้ที่สีเขียวทั้งหมดประมาณ 1,987.00 ตารางเมตร และมีไมย้ืนตน้ 
ไดแ้ก่ ตน้เสีย้วป่าดอกขาว ตน้สะเดา ตน้กระพีจ้ั่นกอ ตน้หมากเม่า ตน้พุดเศรษฐี
สยาม ตน้จิกน า้ ตน้ตะเบเหลือง ตน้มะฮอกกานี ตน้ชงโคฮอลแ์ลนด ์ตน้แคนา 
และตน้พุดกุหลาบ หรือชนิดพันธุ์ไมเ้ทียบเท่ากับชนิดดังกล่าวขา้งตน้ เพื่อเพิ่ม
ความเป็นส่วนตวั ดดูซบัความรอ้น เพ่ิมความนุ่มนวลสบายตา เกิดภมิูทศันท์ี่ดี ทัง้
จากการมองภายในโครงการ และจากภายนอกสู่ภายในโครงการ 

 
 
มีพืน้ที่สีเขียวไวบ้ริเวณชัน้ล่าง ชัน้ที่ 8 และ ชัน้ที่ 29  โดยปลกูเป็นไมย้ืน
ต้น ไม้พุ่มและไม้คลุมดิน บริเวณที่ว่างทั้งหมด ปัจจุบันดูแลรักษามี
สภาพสวยงามสามารถปรบัภูมิทัศนต์วัอาคารใหดู้สบายตาและร่มรื่น
เหมาะแก่การพกัผ่อน 

 
 
- 

 
 

ภาพที่ 9-1 

2. ใชก้ระจก ที่มีปริมาณการสะทอ้นแสงของกระจกประมาณ รอ้ยละ 7 โดยมีค่าการ
สะท้อนแสงตามกฎกระทรวงฉบับที่  48 (พ .ศ .2540) ออกตามความใน
พระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 27 กล่าวว่า “วสัดทุี่เป็นผิวของผนงั
ภายนอกอาคาร จะตอ้งมีปริมาณการสะทอ้นแสงได ้ไม่เกินรอ้ยละ 30” 

ค่าการสะทอ้นแสงของกระจกไม่เกินรอ้ยละ 7 เม่ือมีแสงแดดตกกระทบ 
ไม่ท าใหมี้แสงจา้ตกกระทบไปยงัอาคารขา้งเคียง 

- ภาพที่ 9-2 

3. บ ารุงดแูลรกัษาพืน้ทีส่ีเขียว และตน้ไมใ้นโครงการใหเ้จริญเติบโตสวยงามอยู่เสมอ พืน้ที่สีเขียวทัง้หมดเป็นการปลกูใหม่เร่ิมตน้ในการดแูลรดน า้ใส่ปุ๋ ย - ภาพที่ 9-1 
4. ตดัแต่งกิ่งไม ้ตดัแต่งทรงพุ่ม ภายในโครงการอยู่เสมอ เพื่อป้องกันมิใหก้ิ่งกา้นยื่น

ล า้ และใบไม้ร่วงหล่น ไปยังพืน้ที่ข้างเคียง และควบคุมเรือนยอด เพื่อลดการ
เจริญเติบโตของรากไม่ใหช้อนไชไปยังระบบสาธารณูปโภคใตด้ิน และอาคาร
ขา้งเคียง 

ตดัแต่งกิ่งที่ยาวยื่นไม่สม ่าเสมอ ใหส้ม ่าเสมอไม่ล า้ไปยงัขา้งเคียง เช่น
บริเวณรัว้โครงการ เป็นตน้ 

- ภาพที่ 9-1 

5. จดัใหมี้การค า้ยนัไมย้ืนตน้ บนอาคาร ชัน้ที่ 8 และชัน้ที่ 29 เพื่อความปลอดภัย ความ
มั่นคงแข็งแรง และป้องกนัการโค่นลม้ของตน้ไมไ้ปยงัอาคารขา้งเคียง รวมทัง้จัดใหมี้
เจา้หนา้ที่คอยตรวจสอบความแข็งแรงของค า้ยนัอย่างสม ่าเสมอ 

ไมย้ืนตน้บนชั้นที่ 8 และชั้นที่ 29 มีไมค้  า้ยันตน้ไมไ้วแ้ลว้และมีความ
มั่นคงแข็งแรงดี 

- ภาพที่ 9-1 

1.2 ดินและการชะล้าง                       ไม่มีผลกระทบที่มีนยัส าคญั - - - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

1.3 คุณภาพอากาศ 
1. จดัใหมี้พืน้ที่สีเขียวที่เป็นไมย้ืนตน้ 397.52 ตารางเมตร ปลกูไมย้ืนตน้ ไดแ้ก่ ตน้แค

นา ตน้กระพีจ้ั่นกอ ตน้หวา้น า้ และตน้หูกวาง หรือชนิดพนัธุไ์มเ้ทียบเท่ากับชนิด
ดังกล่าวข้างต้น เพื่อช่วยดูดซับความร้อน เพิ่มความร่มรื่น และดูดซับก๊าซ
คารบ์อนไดออกไซด ์

 
มีพืน้ที่สีเขียว จัดไวท้ี่ชั้นล่างเป็นพืน้ที่สีเขียวยั่งยืนไวต้ามที่ไดก้ าหนด 
ช่วยในการลดความรอ้นจากอาคารคอนกรีตและเหนี่ยวน าใหเ้กิดลมพดั
ผ่านโครงการ ท าใหล้ดความรอ้นจากอาคารคอนกรีตไดเ้ป็นอย่างดี 

 
- 

 
ภาพที่ 9-1 

2. ออกแบบอาคารโครงการ เลือกใชว้ัสดุที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดลอ้ม และพิจารณา
ระบบหมุนเวียนของอากาศภายใน และภายนอกอาคาร เพื่อให้อาคารไม่รอ้น
หรือไม่มีอากาศหมนุเวียน ซึ่งสามารถลดการใชเ้ครื่องปรบัอากาศไดใ้นระดบัหนึ่ง 

ใชว้สัดุที่ใชก้ับอาคารพกัอาศยันอกเหนือจากอาคารคอนกรีต โครงการ
จะใชว้สัดุที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดลอ้มและใชส้ีที่ไม่ไม่ท าใหอ้าคารรอ้นลม
สามารถพดัผ่านช่องว่างของอาคารไดส้ม ่าเสมอ 

- ภาพที่ 9-3 

3. ออกแบบระบบระบายอากาศภายในอาคารใหเ้พียงพอตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 
(พ.ศ.2535) 

ภายในอาคารออกแบบให้มีช่องเปิดระบายอากาศและระบบปรับ
อากาศเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 ไวแ้ลว้ 

- ภาพที่ 9-3 

4. ดแูลระบบระบายอากาศในอาคารอยู่เสมอเปิดประตูอาคารบางจดุ เพ่ือใหอ้ากาศ
ถ่ายเทไดส้ะดวก 

ดูแลไม่ให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการเปิดประตูหรือหน้าต่างระบายอากาศ 
อย่างสม ่าเสมอ 

- ภาพที่ 9-4 

5. ประชาสมัพนัธแ์ละรณรงคผ์ูใ้ชร้ถยนตด์บัเครื่องยนตท์นัทีเม่ือจอดรถเรียบรอ้ยแลว้ ประชาสมัพนัธใ์หผู้ท้ี่จอดรถภายในโครงกาตอ้งดบัเครื่องยนตท์นัที - - 
6. ติดตัง้ป้ายจ ากดัความเรว็ของรถที่เขา้-ออก มีความเรว็ ไม่เกิน 20 กิโลเมตร/ชั่วโมง 

เพื่อลดความเร็วไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละอองบนถนนภายในโครงการ 
และลดปริมาณไอเสีย 

อยู่ระหว่างด าเนินการติดป้ายจ ากัดความเร็วภายในโครงการไม่ใหเ้กิน 
20 กม./ชม. 

- - 

7. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการใช้ระบบขนส่งสาธารณะ เพื่อลดปัญหาด้าน
คณุภาพอากาศ 

ประชาสัมพันธ์ขอ้ดีในการใชร้ถสาธารณะใหก้ับผูท้ี่มาซือ้อาคารชุดไว้
แลว้และถา้มีการใชร้ถ ev กอ้จะเป็นการลดปัญหาดา้นคณุภาพอากาศ 

- - 

8. บ ารุงดแูลรกัษาพืน้ที่สีเขียว และตน้ไมใ้นโครงการใหเ้จริญเติบโตสวยงามอยู่เสมอ บ ารุงรกัษา ใส่ปุ๋ ย พรวนดิน รดน า้อย่างสม ่าเสมอ - - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
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9. กรณีมีเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยภายในโครงการและจากพื ้นที่ข้างเคียง
โครงการ ในเรื่องของกลิ่นเหม็นรบกวน จากระบบบ าบัดน ้าเสียรวม พื ้นที่
ก าจัดเมีเทน แอโรซอล และห้องพักมูลฝอยรวม โครงการจะต้องด าเนินการ
ตรวจสอบและแกไ้ขผลกระทบโดยเรว็ 

ปัจจุบันยังไม่พบว่ามีเรื่องรอ้งเรียน และระบบบ าบัดน ้าเสียรวมไม่
พบว่ามีกลิ่นเหม็นรบกวน 

- - 

10. จัดใหมี้การบ ารุงรกัษาดินบริเวณ พืน้ที่บ  าบดัมีเทน แอโรซอล จากระบบบ าบดัน า้
เสียรวมและบ าบดักลิ่นจากหอ้งพกัมลูฝอยเปียกใหมี้ความเหมาะสมในการบ าบดั 
โดยแม่บา้นเป็นผูด้แูล ดงันี ้

- จดัใหมี้การบ ารุงรกัษาระบบระบายอากาศที่ใชใ้นการบ าบดัมีเทน และ
แอโรซอล ที่เกิดจากระบบบ าบดัน า้เสียรวมและบ าบดักลิ่นจากหอ้งพกั
มลูฝอยเปียกอย่างสม ่าเสมอ 

- จัดใหมี้การพรวนดิน เพื่อปรบัปรุงคุณภาพดิน ใหมี้รูพรุนและร่วนซุย 
เพ่ือถ่ายเทอากาศและระบายน า้ไดด้ีทกุ 3 เดือน/ครัง้ 

- เม่ือมีการทรุดตวัของวสัดตุวักลางใหเ้ติมจนไดร้ะดบัทีมีการออกแบบไว ้
โดยใชด้ินร่วนผสมปุ๋ ยหมัก อัตราส่วน 50:50 โดยน า้หนัก ตลอดอายุ
ของการเปิดด าเนินการ 

- จัดใหมี้การรดน า้บนบ่อดิน ไม่ปล่อยใหด้ินแหง้ เพื่อรกัษาความชุ่มชืน้
ของดินอย่างสม ่าเสมอ 

- ตอ้งดูแลรกัษาไม่ใหมี้วชัพืชขึน้ปกคลุมบริเวณพืน้ที่บ  าบดัมีเทน แอโร
ซอล และกลิ่น เพราะอาจท าให้ประสิทธิภาพในการระบายอากาศ
ลดลงได ้

- กรณีมีเรื่องรอ้งเรียนจากผู้พักอาศัยภายในโครงการ และจากพืน้ที่
ขา้งเคียงโครงการ ในเรื่องของกลิ่นเหม็นรบกวนจากระบบบ าบดัน า้เสยี
รวม พื ้นที่ก าจัดมีเทน และแอโรซอลโครงการจะต้องด าเนินการ
ตรวจสอบและแกไ้ขผลกระทบโดยเรว็ 

ใชปุ้๋ ยอินทรียใ์นการบ ารุงรกัษาดินในพืน้ที่บ  าบดัก๊าซมีเทนและแอโรซอ
ซอลจากระบบบ าบดัน า้เสีย เพื่อใหเ้กิดกระบวนการเปลี่ยนก๊าซมีเทน
ใหเ้ป็นปุ๋ ยและก๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์และจดัใหมี้การพรวนดิน รดน า้
ตน้ไมบ้ริเวณดงักล่าวไวอ้ยู่เสมอ 

- ภาพที่ 9-5 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

11. บริเวณชัน้จอดรถยนต ์ตัง้แต่ชัน้ที่ 2-7 จดัใหมี้ผนงักนัตกทึบ สงู 1.10 เมตร เพ่ือลด
ผลกระทบด้านไอเสีย เสียง และแสงไฟจากรถยนต์ ต่ออาคารที่อยู่ข้างเคียง
โครงการ 

บริเวณชัน้จอดรถยนต ์มีผนงักนัตกทึบสงู 1.10 เมตรไวแ้ลว้ - ภาพที่ 9-6 

1.4 ระดับเสียง 
1. ควบคุมความเร็วของรถยนตภ์ายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว คันชะลอ

ความเรว็ เป็นตน้ 

 
ควบคมุความเรว็รถ ซึ่งจะท าป้ายจ ากดัความเรว็ในช่วงต่อไป 

 
- 

 
- 

2. ประชาสมัพนัธใ์หผู้ใ้ชร้ถยนตด์บัเครื่องยนตท์นัที เม่ือจอดรถเรียบรอ้ยแลว้ ประชาสัมพันธ์ไว้อยู่เสมอและผู้พักอาศัยและปัจจุบันยังมีรถของ
ผูร้บัเหมาซึ่งเขา้มาเก็บรายละเอียดของงานก่อสรา้งได้ปฏิบตัิตามไว้
แลว้ 

- - 

3. รณรงคง์ดใชเ้สียงแตรภายในพืน้ที่โครงการ ไม่มีการใชเ้สียงแตรรถภายในโครงการ - - 
4. ตรวจสอบอุปกรณ์เครื่องใชไ้ฟฟ้าและเครื่องจักร เช่น ป๊ัมน า้ เครื่องปรบัอากาศ 

เป็นตน้ ใหมี้ประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ เพื่อป้องกั้นเสียงดังจากการท างานที่ขาด
ประสิทธิภาพ 

เครื่องจักร ป๊ัมน ้า เครื่องปรับอากาศมีประสิทธิภาพดี ไม่มีเสียงดัง
รบกวน 

- - 

5. รกัษาสภาพธรรมชาติ และดแูลตน้ไมใ้นโครงการใหด้ีอยู่เสมอ เพ่ือช่วยเป็นแนวดดู
ซบัเสียงจากภายนอกได ้

ตน้ไมภ้ายในโครงการ ดดูีและเหมาะสมแลว้ ดดูซบัเสียงจากภายนอก - ภาพที่ 9-1 

6. บริเวณทางขึน้-ลงอาคาร จดัใหเ้ป็นพืน้คสล.ไม่ขัดมนั เพ่ือป้องกนัเสียงดงัจากการ
เสียดสีของยางรถยนตท์ี่วิ่งขึน้-ลงอาคาร 

บริเวณทางขึน้ลงอาคาร เป็นพืน้คสล.ที่ไม่ขดัมนัไวแ้ลว้ - ภาพที่ 9-6 

1.5 ความส่ันสะเทอืน                         ไม่มีผลกระทบแต่อย่างใด - - - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

1.6 การเกิดแผ่นดินไหว 
1. การเตรียมตวัก่อนเกิดแผ่นดินไหว 

1.1. ติดตัง้ป้ายค าแนะน าในการปฏิบตัิตน เม่ือเกิดแผ่นดินไหวไวใ้นบริเวณที่เห็น 
1.2. มีไฟฉายพรอ้มถ่านไฟฉาย และกล่องยาเตรียมไว้บริเวณส านักงานนิติ

บคุคลและใหท้กุคนทราบว่าอยู่ที่ใดของอาคาร 
1.3. ศกึษาการปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ 
1.4. มีอปุกรณด์บัเพลิงไวใ้นอาคาร เช่น ถงัดบัเพลิง ถงุทราย เป็นตน้ 
1.5. ทราบต าแหน่งของวาลว์ปิดก๊าซ สะพานไฟ ส าหรบัตดักระแสไฟฟ้า 
1.6. อย่าวางสิ่งของหนักบนชัน้หรือหิง้สงูๆ เพราะเม่ือเกิดแผ่นดินไหวอาจตกลง

มาเป็นอนัตรายได ้
1.7. มีการยึดหรือผกูอปุกรณเ์ครื่องใชห้นกัๆใหแ้น่นกบัพืน้ 
1.8. มีการวางแผนเรื่องจุดนัดพบที่ปลอดภัย ในกรณีที่ตอ้งพลดัจากกันเพื่อมา

รวมตวักนัอีกครัง้ 
1.9. ติดตัง้ป้ายประชาสมัพนัธว์ิธีการปฏิบตัิตัวเม่ือเกิดแผ่นดินไหวในบริเวณที่

เห็นไดช้ดัเจน เช่น บริเวณหนา้หรือภายในลิฟต ์

 
 
อยู่ระหว่างจดัเตรียมป้ายค าแนะน าการปฏิบตัิตนเม่ือเกิดแผ่นดินไหว  

 
 
- 

 
 
- 

2. การอพยพระหว่างการเกิดแผ่นดินไหว 
2.1. อย่าตกใจ พยายามควบคมุสติ 
2.2. ถา้อยู่ภายในหอ้งพกั ใหย้ืนหรือหมอบอยู่ในส่วนของหอ้งพกัที่มีโครงสรา้ง

แข็งแรง สามารถรบัน า้หนกัไดม้าก และอยู่ห่างจากประต ูระเบียง หนา้ต่าง 
2.3. หา้มใชล้ิฟตโ์ดยเด็ดขาดขณะเกิดแผ่นดินไหว 
2.4. หากอยู่ในอาคารสงู ควรตัง้สติใหม้ั่น และรีบออกจากอาคารโดยเรว็หนีจาก

สิ่งลม้ทบัได ้
2.5. อย่าใชเ้ทียน ไมข้ีดไฟ หรือสิ่งที่ก่อใหเ้กิดเปลวหรือประกายไฟ เพราะอาจมี

ก๊าซรั่วอยู่บริเวณนัน้ 

 
อยู่ระหว่างจดัเตรียมป้ายค าแนะน าการปฏิบตัิตนเม่ือเกิดแผ่นดินไหว  

 
- 

 
- 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3. หลงัการเกิดแผ่นดินไหว 
3.1. ตรวจสอบตวัเอง และคนรอบขา้งว่าไดร้บับาดเจ็บหรือไม่ใหป้ฐมพยาบาล

เบือ้งตน้ก่อน 
3.2. รีบออกจากอาคารที่เสียหายทันที เพราะอาจเกิดการทรุดตัวของอาคาร 

หรือพงัทลายได ้
3.3. ใส่รองเทา้หุม้สน้ เพราะอาจมีเศษแก้วหรือวัสดุแหลมคมอ่ืน ท าใหไ้ดร้บั

บาดเจ็บ 
3.4. ตรวจสายไฟ ท่อน า้ ท่อก๊าซ เพ่ือป้องกนัการเกิดอบุตัิเหตจุากก๊าซรั่ว หากได้

กลิ่นใหเ้ปิดประต ูหนา้ต่าง ทกุบาน 
3.5. ใหอ้อกห่างจากบริเวณที่มีสายไฟรั่ว ขาด และวสัดสุายไฟพาดถึง 
3.6. เปิดวิทยฟัุงค าแนะน าฉกุเฉิน อย่าใชโ้ทรศพัทน์อกจากจ าเป็นจริงๆ 
3.7. ส ารวจดคูวามเสียหายของท่อสว้ม และท่อน า้ทิง้ก่อนใช ้
3.8. หลีกเลี่ยงการเขา้ไปในเขตที่มีความเสียหายสงู หรืออาคารพงั 

 
อยู่ระหว่างจดัเตรียมป้ายค าแนะน าการปฏิบตัิตนเม่ือเกิดแผ่นดินไหว  

 
- 

 
- 

1.7 ทรัพยากรน ้า 
1. ห้ามระบายน ้าเสียที่ไม่ผ่านการบ าบัด ลงในท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนน

สาธารณประโยชน ์ถนนดินแดง และถนนสาธารณะโดยรอบโครงการโดยเด็ดขาด 

 
น า้จากโครงการไดร้บัการบ าบดัน า้เสียก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบายน า้
สาธารณะบนถนนดินแดง 

 
- 

 
ภาพที่ 9-7 

2. ห้ามทิง้มูลฝอย/เศษวัสดุ/เคมีภัณฑ์ใดๆ ลงในท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนน
สาธารณประโยชน ์ถนนดินแดง และถนนสาธารณะโดยรอบโครงการโดยเด็ดขาด 

ไม่มีเศษมูลฝอยหรือเศษวสัดุก่อสรา้งหรือเคมีภัณฑท์ี่ทิง้ลงท่อระบาย
น า้สาธารณะโดยรอบโครงการ 

- - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

2.ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก 
1. จัดใหมี้พืน้ที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง และบนอาคาร ชั้น 8 ชั้นที่ 29 และชั้นดาดฟ้า

ของอาคาร มีพืน้ที่สีเขียวทัง้หมดประมาณ 1,987.00 ตารางเมตร และมีไมย้ืนตน้
และไมพุ้่มคลุมดิน เพื่อช่วยดูดซบัความรอ้น เพิ่มความนุ่มนวลสบายตา เกิดภูมิ
ทศันท์ี่ดี ทัง้จากการมองภายในโครงการ และจากภายนอกสู่ภายในโครงการ 

 
 
มีพืน้ที่สีเขียวไวแ้ลว้บริเวณชัน้ 1 ชัน้ 8 และ ชัน้ 29 ของโครงการ ปลกู
ไมย้ืนตน้ ไมพุ้่มและไมค้ลุมดินเพ่ือช่วยดูดซบัความรอ้น เป็นผลใหเ้กิด
กระแสลมแรงพดับริเวณชัน้ล่างของอาคารและมีภมิูทศันท์ี่สวยงาม 

 
 
- 

 
 

ภาพที่ 9-1 

2. บ ารุงดแูลรกัษาพืน้ที่สีเขียว และตน้ไมใ้นโครงการใหเ้จริญเติบโตสวยงามอยู่เสมอ ดแูลรกัษา ใส่ปุ๋ ย รดน า้ พรวนดินอยู่เสมอ - ภาพที่ 9-1 
3. หา้มผูพ้กัอาศยัไม่ใหจ้ับ หรือท ารา้ยตวัเหีย้ และสตัวค์ุม้ครองทุกชนิดภายในพืน้ที่

โครงการและขา้งเคียง 
ประชาสมัพนัธไ์วส้  าหรบัผูท้ี่มาอยู่อาศัย ซึ่งใหมี้การแจง้ต่อเจา้หนา้ที่
นิติบคุคลก่อนเม่ือพบว่ามีสตัวค์ุม้ครองเขา้มาในโครงการ 

- - 

4. หากพบเห็นหรือไดร้บัความเดือดรอ้นจากตวัเหีย้ ใหน้ิติบุคคลอาคารชุดประสาน
ส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภยั กรุงเทพมหานคร สายด่วนโทร. 199 หรือกรม
อุทยานแห่งชาติ  สัตว์ป่าและพันธุ์พืช สายด่วนพิทักษ์ป่า โทร . 1362 เข้ามา
ด าเนินการ 

ทางนิติบคุคลอาคารชุด จะประสานไปยงัส านกัป้องกนัและบรรเทาสา
ธารณภยัใหม้าด าเนินการจบัไปปล่อยในสถานที่อนรุกัษ์ต่อไป 

- - 

2.2 ทรัพยากรส่ิงมีชีวิตในน ้า 
1. จัดใหมี้ระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ ฝังไวใ้ตด้ินบริเวณถนนภายในโครงการ 

เพื่อบ าบัดน า้เสียใหไ้ดต้ามมาตรฐานคุณภาพน า้ทิง้ของอาคารประเภท ก. ตาม
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ก่อนระบายออกสู่ท่อระบาย
น า้สาธารณะบนถนนสาธารณประโยชน ์และถนนดินแดง 

 
มีระบบบ าบดัน า้เสียรวมไวแ้ลว้แบบ Activated Sludge (Completely 
Mix) ซึ่งมีบ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ บ่อสูบน า้เสีย บ่อปรบัสมดุล บ่อเติม
อากาศ บ่อตกตะกอต บ่อพกัน า้ใส และเก็บเก็บตะกอนไวแ้ลว้ บ าบดั
น า้เสียก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน า้สาธารณะบนถนนดินแดง 

 
- 

 
ภาพที่ 9-7 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
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2. ตรวจวัดคุณภาพน า้ทิง้ก่อนและหลงัเขา้ระบบบ าบดัน า้เสียรวม เดือนละ 1 ครัง้ 
ต่อเนื่องเป็นเวลา 1 ปี เพื่อบนัทึกเป็นขอ้มูลเปรียบเทียบคุณภาพน า้ก่อนและหลงั
เขา้ระบบบ าบัดน า้เสียรวมภายหลงั 1 ปี เป็นตน้ไป ใหต้รวจวัดคุณภาพน า้ทิง้ที่
ผ่านการบ าบดัน า้เสียรวม บริเวณบ่อพกัน า้ใส จ านวน 1 แห่ง/ระบบ ตรวจวดัเดือน
ละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยดชันีตรวจวดัเป็นไปตามประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ          สิ่งแวดลอ้ม เร่ืองก าหนดมาตรฐานควบคมุ
การระบายน า้ทิง้จากอาคารบางประเภท และบางขนาด พ.ศ.2548 

ตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน า้ทิง้ก่อนและหลงัออกจากระบบบ าบดัน า้เสีย
แลว้ในช่วงนีเ้ดือน มิถนุายน 2569 และจะด าเนินการจนสิน้ปี 2569 

- ภาพที่ 10 

3. ห้ามระบายน ้าเสียที่ไม่ผ่านการบ าบัด ลงในท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนน
สาธารณประโยชน ์และถนนดินแดงโดยเด็ดขาด 

ไม่มีน ้าที่ไม่ผ่านระบบบ าบัดน ้าเสียแล้วระบายลงสู่ท่อระบายน ้า
สาธารณะ 

- - 

4. หา้มทิง้มูลฝอย/เศษวสัดุก่อสรา้ง/เคมีภัณฑใ์ดๆ ลงในท่อระบายน า้สาธารณะบน
ถนนสาธารณประโยชน ์และถนนดินแดง และถนนสาธารณะโดยรอบโครงการโดย
เด็ดขาด 

ไม่มีการทิง้มลูฝอยหรือเศษวสัดลุงในท่อระบายน า้สาธารณะ - - 

3.คุณค่าการใช้ประโยชนข์องมนุษย ์
3.1 การใช้น ้า 
1) การใช้น ้าประปา 
1. จัดใหมี้ถังส ารองน า้ประปาในโครงการปริมาตรรวม 407.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ส ารองน า้ใชท้ั่วไปไดน้าน 1 วนั ประกอบดว้ย 
- ถงัเก็บน า้ประปา ชัน้ใตด้ิน จ านวน 2 ถงั ปริมาตรรวม 259.29 ลบ.ม. 
- ถังเก็บน ้าประปา ชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง ปริมาตรรวม 147.91 

ลกูบาศกเ์มตร 

 
 
 
มีถงัเก็บน า้ไวแ้ลว้จ านวน 2 ถงั เป็นถงัเก็บน า้ใตด้ิน สามารถส ารองน า้
ใชใ้นโครงการไดน้าน 1 วนั และส ารองน า้ใช ้259.29 ลบ.ม. 

 
 
 
- 

 
 
 

ภาพที่ 9-8 

2. จดัใหมี้ถงัเก็บน า้ดบัเพลิงใตด้ิน จ านวน 2 ถงั ปริมาตรรวม 259.29 ลกูบาศกเ์มตร 
ส ารองน า้ดบัเพลิงไดน้าน 72.02นาที 

มีฝาถงัปิดมิดชิด ไม่มีการปนเปื้อนของน า้ภายนอกเขา้ไปในถงัได ้ - 
 

ภาพที่ 9-8 

3. ถงัเก็บน า้ใตด้ิน ตอ้งมีฝาถงัปิดมิดชิด เพ่ือป้องกนัการปนเปื้อนของน า้ภายนอกเขา้
สู่ถงัเก็บน า้ทางฝาถงัได ้

ถังเก็บน า้ใตด้ินมีฝาถงัปิดมิดชิด น า้ภายนอกไม่สามารถไหลเขา้ไปใน
ถงัได ้

- - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
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4. เก็บตัวอย่างน า้ในถังเก็บน า้ใตด้ินมาวิเคราะหห์าTotal Coliform Bacteria 1 ปี/
ครัง้ เพ่ือตรวจสอบว่ามีการ    ปนเปื้อนของน า้จากภายนอกถงัหรือไม่ 

เลือกใชอ้ปุกรณ ์ผลิตภณัฑท์ี่ประหยดัน า้ทัง้หมด - - 

5. เลือกใช้อุปกรณ์ และผลิตภัณฑ์ที่ประหยัดน ้า ได้แก่ ชักโครก และฝักบัวรุ่น
ประหยดัน า้ เป็นตน้ รวมทัง้รณรงค ์  ใหผู้พ้กัอาศยั และเจา้หนา้ที่ของโครงการใช้
น า้อย่างประหยดั 

ดแูลระบบจ่ายน า้ เสน้ท่อประปา สภาพใหม่ ไม่มีรอยช ารุดหรือแตกรั่ว
เสียหายในช่วงนี ้

- - 

6. จัดใหมี้การตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน า้ และระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่ในสภาพดี
อยู่เสมอ หากพบว่ามีการช ารุดใหร้บัแกไ้ขทนัที ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

ตรวจสอบการจ่ายน า้และเสน้ท่อประปาไวแ้ลว้ อยู่ในสภาพดี ไม่รั่วซมึ - - 

7. ลา้งท าความสะอาดถังเก็บน า้ส  ารองของโครงการทุกถังเป็นประจ าทุก 1ปี/ครัง้ 
หรือหากมีการปนเปื้อนของน ้าในถังเก็บส ารองต้องให้เจ้าหน้าที่ หรือช่างของ
โครงการ มาลา้งท าความสะอาดทนัที 

ลา้งท าความสะอาดถังเก็บน า้ส  ารองโดยผูร้บัเหมาก่อสรา้ง เติมน า้ลง
ถงั และนิติบคุคลรบัมอบอาคาร  

- - 

8. กรณีที่มีความจ าเป็นตอ้งเขา้ไปปฏิบตัิงานภายในถังเก็บน า้ส  ารอง ใหผู้ด้  าเนินการ
จดัใหมี้พดัลมระบายอากาศชนิดเคลื่อนที่ได ้พรอ้มท่อลมที่มีความยาวไม่นอ้ยกว่า 
25 เมตร เดินเครื่องไม่นอ้ยกว่า 30 นาที ก่อนเขา้ไปปฏิบัติงาน เพื่อใหมี้อากาศ
เพียงพอต่อเจา้หนา้ที่ 

ในกรณีที่ช่วงเปิดด าเนินการ ตอ้งลา้งถังเก็บน า้ส  ารอง นิติบุคคลจะมี
การใชพ้ดัลมระบายอากาศชนิดเคลื่อนที่ไดก้่อนลงไปปฏิบตัิงานในถงั
ส ารองน า้ใช ้

- - 

2) การจัดการระบบสระว่ายน ้า 
บริเวณรอบสระว่ายน ้าและส่วนประกอบ 
1. ดแูลความสะอาดของหอ้งน า้ หอ้งสว้ม ทกุวนั ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 
 
ท าความสะอาดหอ้งน า้หอ้งสว้มเป็นประจ าทกุวนั 

 
 
- 

 
 
- 

2. ดูแลพืน้ที่รอบสระว่ายน า้ใหไ้ม่มีตะไครน่ า้ ตรวจสอบทุกสปัดาห ์ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

พืน้ที่รอบสระ สะอาด ไม่มีตะไครน่ า้เกาะ - ภาพที่ 9-9 

คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 
1. จดัใหมี้การตรวจวิเคราะหป์ริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือและคา่ความเป็นกรด-ด่าง วนัละ 2 

ครัง้ ก่อนเปิดและหลงัปิดบริการ 

 
เก็บตัวอย่างน ้าและวิเคราะห์หาค่า pH และคลอรีนคงเหลือทุกวัน 
ปัจจบุนัระบบกรองยงัไม่ไดด้  าเนินการ และยงัไม่เปิดใหบ้ริการ 

 
- 

 
ภาพที่ 9-9 

 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม  
โครงการ อาคารชดุ แอสปาย วิภา-วิคตอรี่ (Aspire Vipha-Victory) ตัง้อยู่ที่ ถ.ดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 

                                                                                                                - 52 -                                                                             บรษิัท วิมนค์อนซ ์จ ากดั 

ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

2. จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์ปริมาณโคลิฟอรม์ทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 
และฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal coliform) เดือนละ 1 ครั้ง ตามค าแนะน าของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที่ 1/2550 เรื่องการควบคุมการประกอบกิจการสระ
ว่ายน า้ หรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกนั 

ตรวจหาปริมาณโคลิฟอรม์แบคทีเรีย และฟีคอลโคลิฟอรม์แบคทีเรีย 
เดือน มิถนุายน 2569 

- ภาพที่ 10 

3. จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คลอรีนที่รวมกับสารอ่ืน (Combined chloride) ค่า
ความเป็นด่าง (Alkalinity)     ความกระดา้ง (Calcium hardness) กรดไซยานูริก 
(Cyanuric acid) คลอไรด ์(Chloride) แอมโมเนีย (Ammonia) และจุลินทรียห์รือ
ตัวบ่งชี ้จุลินทรีย์ที่ท  าให้เกิดโรค (ได้แก่  Escherichia coli Staphylococcus 
aureus และPseudomonas aeruginosa) อย่างนอ้ยปีละ 1 ครัง้ 

วิเคราะหค์่าพารามิเตอรท์ัง้หมดนีปี้ 2569 ในเดือน มิถุนายน 2569 ไว้
แลว้ 

- ภาพที่ 10 

4. จดัใหมี้เครื่องมือส าหรบัตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน า้ ไดแ้ก่ pH Meter และFree and 
Total Chlorine Test Kit ไวป้ระจ าโครงการ รวมทัง้บนัทึกผลการวิเคราะห ์

ทางโครงการไดจ้ดัเตรียมไวแ้ลว้ส าหรบัการตรวจวิเคราะหป์ระจ าวนั - - 

5. ดูแลบ ารุงรักษาเครื่องกรองน ้า ตามระยะเวลาที่สมควรเพื่อให้ท างานได้เต็ม
ประสิทธิภาพ 

ปัจจบุนัยงัไม่ไดเ้ดินเครื่องกรองน า้ และยงัไม่เปิดบริการสระว่ายน า้ - ภาพที่ 9-9 

ความปลอดภัยในการใช้สระว่ายน ้า 
1. มีเจา้หนา้ที่ความปลอดภยัประจ าสระว่ายน า้ สามารถใหก้ารปฐมพยาบาลได ้

 
ปัจจบุนัยงัไม่เปิดบริการใชส้ระว่ายน า้ 

 
- 

 
- 

2. จัดใหมี้ป้ายแสดงขอ้ปฏิบตัิส  าหรบัผูใ้ชบ้ริการ ติดไวบ้ริเวณสระว่ายน า้ใหม้องเห็น
ชดัเจน 

อยู่ระหว่างจดัหาป้ายแสดงขอ้ปฏิบตัิส  าหรบัการใชบ้ริการ - ภาพที่ 9-9 

3. สถานที่เก็บสารเคมี ตอ้งมีป้ายระบวุ่า สถานที่เก็บสารเคมีอนัตราย และหา้มเขา้ มี
การระบายอากาศและการป้องกนัน า้ซมึเขา้ภาชนะบรรจสุารเคมี 

มีสถานที่เก็บสารเคมีส าหรบัใชก้ับสระว่ายน า้ในหอ้งที่มีพดัลมระบาย
อากาศและไม่มีน า้ซมึเขา้ ภายในหอ้งแหง้ ไม่อบัชืน้ 

- - 

4. มีอปุกรณใ์นการช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน า้ พรอ้มทัง้มีการฝึกซอ้มใชง้าน จดัใหมี้เสือ้ชชูีพและห่วงยางช่วยชีวิตไวบ้ริเวณสระว่ายน า้ - ภาพที่ 9-10 
5. มีป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาล หรือช่วยชีวิตคนจมน ้าในต าแหน่งที่มองเห็นได้

ชดัเจนบริเวณสระว่ายน า้ 
อยู่ระหว่างติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน า้ - - 

 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม  
โครงการ อาคารชดุ แอสปาย วิภา-วิคตอรี่ (Aspire Vipha-Victory) ตัง้อยู่ที่ ถ.ดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 

                                                                                                                - 53 -                                                                             บรษิัท วิมนค์อนซ ์จ ากดั 

ตารางที ่2 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

6. ติดหมายเลขโทรศัพท์ที่ส  าคัญๆ เช่น โรงพยาบาล สถานีต ารวจ ในต าแหน่งที่
มองเห็นไดช้ดัเจนบริเวณสระว่ายน า้ 

ปัจจบุนัติดไวท้ี่ส  านกังานนิติบคุคล - - 

7. ท าบนัทึกขอ้มูลจ านวนผูใ้ชส้ระว่ายน า้ในแต่ละวนั แยกเพศ อายุ และระยะเวลาที่
ใชส้ระว่ายน า้ 

ปัจจุบันยังไม่มีผูม้าใชบ้ริการสระว่ายน า้ อยู่ในช่วงแรกของการเปิด
ด าเนินการ 

- - 

3.2 การจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
มาตรการในการดูแล และบ ารุงระบบบ าบัดน ้าเสีย 
1. ขณะท าการซ่อมบ ารุงบ่อบ าบดัน า้เสียรวม ตอ้งจัดใหมี้พดัลมเป่าอากาศสะอาด 

เพ่ือไล่ก๊าซพิษและเติมอากาศสะอาดเขา้สู่พืน้ที่อบัอากาศ 

 
 
จะด าเนินการอย่างเครง่ครดัในขณะซ่อมบ ารุงบ่อบ าบดัน า้เสีย 

 
 
- 

 
 
- 

2. จดัใหมี้เครื่องมือตรวจสอบก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟด ์และท าการตรวจวดัปริมาณก๊าซ
ไฮโดรเจนซัลไฟดก์่อนเขา้ไปท างานในบ่อบ าบัดน า้เสียรวม และตรวจวัดอย่าง
ต่อเนื่องระหว่างท างาน 

จะด าเนินการอย่างเครง่ครดัในขณะซ่อมบ ารุงบ่อบ าบดัน า้เสีย - - 

3. จัดเตรียมหนา้กากกันสารเคมี และถังอากาศช่วยหายใจส ารอง ขณะที่เจา้หนา้ที่
เขา้ไปท าการซ่อมบ ารุง 

จะด าเนินการอย่างเครง่ครดัในขณะซ่อมบ ารุงบ่อบ าบดัน า้เสีย - - 

4. ตอ้งจัดใหมี้ผูร้่วมสงัเกตการณร์ะหว่างการซ่อมบ ารุงในบ่อบ าบดัน า้เสียรวม ไม่ใหมี้
การท างานในพืน้ที่อบัอากาศ โดยล าพงั 

จะด าเนินการอย่างเครง่ครดัในขณะซ่อมบ ารุงบ่อบ าบดัน า้เสีย - - 

5. บริเวณบ่อบ าบัดน า้เสียรวม เขียนป้ายถาวรใหช้ัดเจน แจง้ว่า  “บริเวณนีเ้ป็นบ่อ
บ าบดัน า้เสีย” 

ยงัไม่มีการเขียนป้ายถาวรไว ้จะด าเนินการต่อไป - - 

6. จัดใหมี้การอบรมความรูเ้กี่ยวกับการเดินเครื่องระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ
รวมถึงการท างานในพืน้ที่อับอากาศและมีก๊าซพิษกับช่างประจ าอาคาร เพื่อให้
สามารถเดินเครื่องและบ ารุงรกัษาระบบไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ตลอดระยะเวลา
การเปิดด าเนินการ 

ผู้ที่ติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียไดส้่งต่อความรูเ้กี่ยวกับการเดินเครื่อง
ระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการใหก้ับช่างอาคาร ที่จะตอ้งซ่อมบ ารุง
ต่อไปตลอดการเปิดด าเนินการ 

- ภาพที่ 9-7 

7. จัดท าตารางก าหนดระยะเวลาซ่อมบ ารุงอุปกรณข์องระบบบ าบดัน า้เสียทุกชิน้ตาม
คู่มือของแต่ละประเภท เพ่ือความสะดวกในการซ่อมบ ารุงในแต่ละครัง้ และเพ่ือให้
อปุกรณ ์และระบบทกุส่วนท างานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพตลอดเวลา 

มีก าหนดการซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ของระบบบ าบัดน า้เสียไวแ้ลว้ ใหทุ้ก
อปุกรณส์ามารถเดินเครื่องไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ 

- - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

8. ขณะปฏิบตัิงานดแูลบ ารุงรกัษาและสบูตะกอนระบบบ าบดัน า้เสีย ใหต้ิดตัง้แผงกัน้
และวางกรวยรอบพื ้นที่ปฏิบัติงาน เพื่อความปลอดภัยของเจ้าหน้าที่ในการ
ปฏิบตัิงาน 

จะด าเนินการอย่างเครง่ครดัในขณะซ่อมบ ารุงบ่อบ าบดัน า้เสีย - - 

9. ปิดฝาบ่อทันทีเม่ือเสร็จภารกิจหรือต้องหยุดปฏิบัติงานชั่ วคราว  เพื่อป้องกัน
อบุตัิเหตจุากการพลดัตกของเจา้หนา้ที่ในการปฏิบตัิงาน 

ปิดฝาบ่อไวต้ลอดเวลาป้องกนัการพลดัตกไวแ้ลว้ - ภาพที่ 9-7 

10. กรณีที่มีการซ่อมบ ารุงประจ าปี จดัใหมี้การซ่อมบ ารุงในช่วงเทศกาลที่มีผูพ้กัอาศยั
อยู่นอ้ยที่สดุ เพ่ือหลีกเลี่ยงการรบกวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

จะด าเนินการอย่างเครง่ครดัในขณะซ่อมบ ารุงบ่อบ าบดัน า้เสีย - - 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านการจัดการน ้าเสีย 
1. ระบบบ าบัดน ้า เสี ย รวม เ ป็นระบบบ าบัดน ้า เสี ยแบบActivated Sludge 

(Completely Mix) ขนาดรองรบัน า้เสีย 395 ลกูบาศกเ์มตร/วนั จ านวน 1 ชดุ ฝังไว้
ใตด้ินบริเวณถนนภายในดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั 
บ่อเกรอะ บ่อสูบน ้าเสียและปรับสมดุลย์ บ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอน บ่อสูบ
ตะกอน บ่อเก็บตะกอน และบ่อน ้าใส โดยน ้าที่ผ่านการบ าบัดจะมีค่าตาม
มาตรฐานคุณภาพน ้าทิ ้งของอาคารประเภท  ก . ตามประกาศกระทรวง
ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ระบายออกสู่ท่อระบายน า้สาธารณะบนถนน
สาธารณประโยชน ์

 
มีระบบบ าบัดน า้เสียรวมไวแ้ลว้แบบ Activated Sludge (Completely 
Mix) ซึ่งมีบ่อดักไขมัน บ่อเกรอะ บ่อสูบน า้เสีย บ่อปรบัสมดุล บ่อเติม
อากาศ บ่อตกตะกอต บ่อพกัน า้ใส และเก็บเก็บตะกอนไวแ้ลว้ บ าบดัน า้
เสียก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน า้สาธารณะบนถนนดินแดง 

 
- 

 
ภาพที่ 9-7 

2. ประสานงานใหฝ่้ายรกัษาความสะอาดเขตดินแดง เขา้มาด าเนินการสบูกากไขมนั
ออกจากบ่อดกัไขมนัเป็นประจ าทกุเดือน 

ในช่วงแรกนีย้ังไม่ค่อยมีกากไขมันมากนัก ถ้ามีจ านวนมากขึน้จึงจะ
ด าเนินการใหเ้ขตเขา้มาสบูออกทกุเดือน 

- - 

3. ประสานงานใหฝ่้ายรกัษาความสะอาดเขตดินแดง เขา้มาด าเนินการสบูสิ่งปฏิกลู
ออกจากบ่อเกรอะเป็นประจ าทกุ 6 เดือน 

ประสานงานกบัเขตดินแดงไวแ้ลว้ ใหส้บูตะกอนทกุ 6 เดือน - - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

4. สูบตะกอนสะสมออกจากถังเก็บตะกอนเป็นประจ าทุก 1 เดือน หรือเม่ือถังเก็บ
ตะกอนเต็ม โดยใหบ้ริษัทเอกชน ที่ไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานราชการเขา้มาเก็บ
ขนไปก าจัด เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จ ากัด (มหาชน), บริษัท สวน
อุตสาหกรรม อินทรา จ ากัด, บริษัท ทีพีไอโพลีน จ ากัด (มหาชน), บริษัท ปูนซิ
เมนตน์ครหลวง จ ากัด (มหาชน) โรงงาน 2 และบริษัท บริหารและพฒันาเพื่อการ
อนรุกัษ์สิ่งแวดลอ้ม จ ากดั เป็นตน้ 

สูบตะกอนจากถังเก็บตะกอนพรอ้มกับการสูบไขมันจากถังเก็บไขมัน 
เพ่ือประหยดัพืน้ที่ในการเขา้มาด าเนินการภายในโครงการ 

- - 

5. ก าจัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึน้จากระบบบ าบดัน า้เสีย ดว้ยวิธี Soil Bed โดยจัดใหมี้บ่อ
ดินขนาด 0.50 ตารางเมตร ความลกึดิน 1.0 เมตร จ านวน 1 บ่อ 

บ าบดัดว้ยวิธีบ่อดินไวแ้ลว้ - ภาพที่ 9-5 

6. บ าบดัละอองน า้เสียที่เกิดจากบ่อเติมอากาศ ดว้ยวิธี Soil Bed โดยจัดใหมี้บ่อดิน
ขนาด 5.0 ตารางเมตร ความลกึดิน 1.0 เมตร จ านวน 1 บ่อ 

บ าบดัดว้ยวิธีบ่อดินไวแ้ลว้ - ภาพที่ 9-5 

7. จดัใหมี้การบ ารุงรกัษาดินบริเวณพืน้ที่บ  าบดัมีเทน และแอโรซอล จากระบบบ าบดัน า้
เสียรวมใหมี้ความเหมาะสม     ในการบ าบดัมีเทน และแอโรซอล โดยแม่บา้นเป็น
ผูด้แูล ดงันี ้

- จัดใหมี้การพรวนดิน เพื่อปรบัปรุงคุณภาพดิน ใหมี้รูพรุนและร่วนซุย 
เพ่ือถ่ายเทอากาศและระบายน า้ไดด้ี ทกุ 3 เดือน/ครัง้ 

- เม่ือมีการทรุดตวัของวสัดตุวักลางใหเ้ติมจนไดร้ะดบัที่มีการออกแบบไว ้
โดยใชด้ินร่วนผสมปุ๋ ยหมกั อตัราส่วน 50 : 50 โดยน า้หนัก ตลอดอายุ
ของการเปิดด าเนินการ 

- จัดใหมี้การรดน า้บนบ่อดินไม่ปล่อยใหด้ินแหง้ เพื่อรกัษาความชุ่มชืน้
ของดินอย่างสม ่าเสมอ 

- ตอ้งดแูลรกัษาไม่ใหมี้วชัพืชขึน้ปกคลมุบริเวณพืน้ที่บ  าบดัมีเทน และแอ
โรซอล เพราะอาจท าใหป้ระสิทธิภาพในการระบายอากาศลดลงได ้

ใชปุ้๋ ยอินทรียใ์นการบ ารุงรกัษาดินในพืน้ที่บ  าบดัก๊าซมีเทนและแอโรซอ
ซอลจากระบบบ าบดัน า้เสีย เพ่ือใหเ้กิดกระบวนการเปลี่ยนก๊าซมีเทนให้
เป็นปุ๋ ยและก๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์และจัดใหมี้การพรวนดินบริเวณ
ดงักล่าวไวอ้ยู่เสมอ 
 
อยู่ในระดบัที่เติมไว ้ยงัไม่ลดระดบั 
 
 
รดน า้บนบ่อดินและตน้ไมด้า้นบนอย่างสม ่าเสมอ 
 
ไม่มีวชัพืชขึน้บนบริเวณบ่อบ าบดั 
 

- ภาพที่ 9-5 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

8. รณรงคใ์หมี้การคดัแยกน า้มันพืชที่ใชแ้ลว้ ใส่ภาชนะ หรือขวดน า้มนัพืชเก่า และ
น าไปเก็บยงัหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ หลงัจากนัน้ใหแ้ม่บา้นรวบรวมไวใ้นหอ้งพกั
มลูฝอยรวม เพ่ือรอการน าไปจ าหน่ายใหก้บัแหล่งรบัซือ้ 

หากมีผูเ้ขา้มาพักอาศัยมากขึน้ทางโครงการจัดใหมี้การคดัแยกน า้มนั
พืชซึ่งสามารถน ามาพกัไวท้ี่หอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการไดเ้ลย และ
ขายใหก้บัแหล่งรบัซือ้เช่นป๊ัมน า้มนั เป็นตน้ 

- - 

9. ดูแลฝาบ่อ ข้อต่อ และผนังของระบบบ าบัดน า้เสียเป็นประจ า เพื่อป้องกันการ
รั่วไหลของละอองลอย และกลิ่นเหม็นจากก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟดจ์ากระบบบ าบดั
น า้เสีย 

ฝาบ่อ ขอ้ต่อ ผนังอยู่ในสภาพดี ยังไม่มีส่วนที่รั่วไหล และปิดสนิทไม่มี
กลิ่นลอยขึน้มาจากบ่อ 

- ภาพที่ 9-7 

10. จัดใหมี้มิเตอรไ์ฟฟ้าแยกเฉพาะในส่วนของระบบบ าบดัน า้เสียรวมออกจากมิเตอร์
ไฟฟ้าอื่นของโครงการ 

มีมิเตอรไ์ฟฟ้าแยกไวเ้ฉพาะระบบบ าบดัน า้เสีย - - 

11. ตรวจวัดคุณภาพน า้ทิง้ก่อนและหลงัเขา้ระบบบ าบดัน า้เสียรวม เดือนละ 1 ครัง้ 
ต่อเนื่องเป็นเวลา 1 ปี เพื่อบนัทึกเป็นขอ้มูลเปรียบเทียบคุณภาพน า้ก่อนและหลงั
เขา้ระบบบ าบดัน า้เสียรวม ภายหลัง 1 ปี เป็นตน้ไป ให้ตรวจวดัคุณภาพน า้ทิง้ที่
ผ่านการบ าบดัน า้เสียรวม บริเวณบ่อพกัน า้ใส จ านวน 1 แห่ง ตรวจวดัเดือนละ 1 
ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยดัชนีตรวจวัดเป็นไปตามประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน า้ทิง้จากอาคารบางประเภท และบางขนาด พ.ศ. 2548 ไดแ้ก่ pH, BOD, 
SS, Settleable Solids, TDS, Sulfide, TKN และFat Oil & Grease 

ตรวจวิเคราะหค์ุณภาพน า้ทิง้ก่อนและหลงัออกจากระบบบ าบดัน า้เสีย
แลว้ในช่วงนีเ้ดือน มิถนุายน 2569และจะด าเนินการจนสิน้ปี 2569 

- ภาพที่ 10 

12. จัดเก็บสถิติ และขอ้มูลแสดงผลการท างานของระบบบ าบัดน า้เสียในแต่ละวัน 
ตามแบบ ทส.1 และจดัท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน า้เสียในแต่
ละเดือน ตามแบบ ทส.2 เพ่ือใหส้อดคลอ้งตามบทบญัญัติในมาตรา 80 แห่ง พรบ.
ส่งเสริมและรกัษาคณุภาพสิ่งแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 เสนอต่อเจา้พนักงาน
ทอ้งถิ่นภายในวนัที่ 15 ของเดือนถดัไป 

อาคารเป็นอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 119 หอ้ง ตอ้งจัดท า ทส.1 และ 
ทส.2 ตามบทบญัญัติในมาตรา 80 แห่ง พรบ.ส่งเสริมและรกัษาคณุภาพ
สิ่งแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 เสนอต่อเจา้พนักงานทอ้งถิ่นภายใน
วนัที่ 15 ของเดือนถดัไป 

- - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

13. กรณีมีเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยภายในโครงการและจากพื ้นที่ข้างเคียง
โครงการ ในเรื่องของกลิ่นเหม็นรบกวนจากระบบบ าบัดน า้เสียรวม พืน้ที่ก าจัด
มี เทนและแอโรซอล โครงการจะต้องด า เนิ นการตรวจสอบและแก้ ไข            
ผลกระทบโดยเรว็ 

ยังไม่มีเรื่องรอ้งเรียน และไม่มีกลิ่นรบกวนจากระบบบ าบัดน า้เสียของ
โครงการ 

- ภาพที่ 9-7 

3.3 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
1. จัดใหมี้รางระบายน า้ กวา้ง 0.40 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 และท่อระบายน า้

คอนกรีต ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร และ 0.6 เมตร ความลาดเอียง 1 : 
200 รวบรวมน า้ฝนลงบ่อแบ่งน า้ จ านวน 1 บ่อ เขา้สู่บ่อหน่วงน า้ของโครงการ 

 
ท่อระบายน า้คอนกรีตรวบรวมน ้าฝนเขา้สู่บ่อหน่วงน า้ และช่วงเดือน 
มกราคม ถึง มิถนุายน 2569 ที่ผ่านมาไม่พบว่ามีน า้ท่วมขงัแต่อย่างใด 

 
- 

 
ภาพที่ 9-12 

 

2. จัดใหมี้บ่อหน่วงน า้ จ านวน 2 บ่อ ขนาดความจุ 183 ลูกบาศกเ์มตร/บ่อ ปริมาตร
รวม 366 ลูกบาศก์เมตรภายในบ่อติดตั้งเครื่องสูบน า้ชนิด Submersible pump 
จ านวน 2ชุด (ท างาน 1ชุด และส ารอง 1 ชุด) อัตราการสูบ 1.30 ลูกบาศก์เมตร/
นาที หรือ 0.0217 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ที่ความสูงของน า้ 8 เมตร ขนาด 3.70 
กิโลวัตต์/เครื่อง ระบายน ้าเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้า แล้วระบายน ้าออกสู่ท่อ
ระบายน า้สาธารณะบนถนนสาธารณะ 

มีบ่อหน่วงน า้ปริมาตร 366 ลบ.ม.ไวแ้ลว้ สามารถกสูบน า้ออกเม่ือได้
ระดับอัตโนมัติ ระบายสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าทิ ้งและท่อระบายน ้า
สาธารณะ 

- ภาพที่ 9-12 

3. จัดใหมี้เจา้หนา้ที่ตรวจสอบระบบระบายน า้ และบ่อหน่วงน า้ พรอ้มอุปกรณอ์ย่าง
สม ่าเสมอ เพื่อใหส้ามารถระบายน า้ไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ 

มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างอาคารตรวจสอบระบบระบายน ้า ป๊ัมสูบน ้า บ่อ
หน่วงน า้ไวแ้ลว้ ป๊ัมยงัคงสบูน า้ออกไดด้ี มีสภาพใหม่ 

- ภาพที่ 9-12 

4. กรณีฝนตกหนัก โครงการจะท าการหน่วงน า้ฝนไวภ้ายในบ่อหน่วงน า้ เม่ือฝนหยดุ
ตกและระดับน า้ภายนอกโครงการลดลงแลว้ จึงท าการสูบระบายน ้าออกสู่ท่อ
ระบายน า้สาธารณะดา้นหนา้โครงการ เพ่ือเป็นการลดปริมาณน า้ที่เขา้สู่ท่อระบาย
น า้สาธารณะในช่วงฝนตกหนกั 

ด าเนินการไวแ้ลว้ในข่วงฤดูฝนที่มีฝนตกหนักและไม่ก่อใหเ้กิดการท่วม
ขงัแต่อย่างใด 

- ภาพที่ 9-12 

5. จัดท าตารางก าหนดระยะเวลาซ่อมบ ารุงตรวจสอบแนวท่อระบายน า้ การท างาน
ของระบบบ่อสูบน า้ และบ่อหน่วงน า้ตามคู่มือ เพื่อความสะดวกในการซ่อมบ ารุง
ในแต่ละครัง้ และเพื่อใหอุ้ปกรณแ์ละระบบทุกส่วนท างานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ
ตลอดเวลา 

มีตารางซ่อมบ ารุงท่อระบายน า้ บ่อหน่วงน า้ไวแ้ลว้ ไม่ใหมี้ขยะไปอุดตนั
หรือตะกอนกน้บ่อเป็นอปุสรรคในการระบายน า้ 

- - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

6. ลา้งท าความสะอาดท่อระบายน า้ โดยรอบอาคารโครงการ 2 ครัง้/ปี (ก่อนและหลงั
ฤดฝูน) 

หลงัการก่อสรา้งแลว้เสร็จผูร้บัเหมาไดท้ าการลา้งท่อระบายน า้ก่อนนิติ
บคุคลอาคารชดุรบัมอบอาคาร 

- - 

7. ถา้ท่อระบายน า้อดุตนัใหฉี้ดลา้งท าความสะอาดและขดุลอกตะกอนทนัที ปัจจบุนัไม่อดุตนั - ภาพที่ 9-12 
8. ติดตามข่าวสาร เฝ้าระวังการเกิดน า้ท่วมขังบริเวณพืน้ที่โครงการ และจัดเตรียม

อปุกรณป์้องกนัน า้ท่วม เช่น กระสอบทราย ป้องกนัน า้ท่วม เป็นตน้ เพ่ือป้องกนัน า้
ท่วมขงัภายในพืน้ที่โครงการ 

บริเวณรอบโครงการยงัไม่เกิดน า้ท่วมขงั - ภาพที่ 9-12 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
1. จัดใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้พกัอาศยั ชัน้ที่ 8-28 จ านวน 1 แห่ง/ชัน้ ภายใน

หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ จดัใหมี้ภาชนะรองรบัมลูฝอย จ านวน 5 ถงั ประกอบดว้ย 
- มลูฝอยเปียก จดัใหมี้ภาชนะรองรบัมลูฝอยสีเขียวทรงเหลี่ยม ขนาด 60 

X 80 X 120 เซนติเมตร 1 ถัง รองรบัมูลฝอยเปียกดว้ยถุงสีด า ขนาด
ความจุภาชนะรองรับมูลฝอย 240 ลิตร หรือ 0.24 ลูกบาศก์เมตร 
สามารถรองรบัมลูฝอยเปียกในชัน้พกัอาศยัไดน้าน 1.7 วนั 

- มลูฝอยรีไซเคิล จดัใหมี้ภาชนะรองรบัมลูฝอยสีเหลืองทรงเหลี่ยม ขนาด 
60 X 80 X 120 เซนติเมตร 1 ถัง รองรับมูลฝอยรีไซเคิลด้วยถุงสีใส 
ขนาดความจภุาชนะรองรบัมลูฝอย 240 ลิตร หรือ 0.24 ลกูบาศกเ์มตร 
สามารถรองรบัมลูฝอยรีไซเคิลในชัน้พกัอาศยัไดน้าน 1.2 วนั 

- มูลฝอยทั่วไป จัดใหมี้ภาชนะรองรบัมูลฝอยสีน า้เงินทรงเหลี่ยม ขนาด 
60 X 80 X 120 เซนติเมตร 1 ถงั รองรบัมลูฝอยทั่วไปดว้ยถงุสีด  า ขนาด
ความจุภาชนะรองรับมูลฝอย 240 ลิตร หรือ 0.24 ลูกบาศก์เมตร 
สามารถรองรบัมลูฝอยทั่วไปในชัน้พกัอาศยัไดน้าน 1.6 วนั 

 
มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นไว้ทุกชั้น ประกอบด้วยถังรองรับมูลฝอย 
ทัง้หมด 5ถงั ไดแ้ก่ มลูฝอยทั่วไป ถงัสีน า้เงิน มลูฝอยเปียก ถงัสีเขียว มลู
ฝอยรีไซเคิล ถงัสีเหลือง มลูฝอยอนัตราย ถงัสีสม้ และมลูฝอยติดเชือ้ ถงั
สีแดง 

 
- 

 
ภาพที่ 9-13 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 
- มูลฝอยอนัตราย จัดใหมี้ภาชนะรองรบัมูลฝอยสีสม้ทรงเหลี่ยม ขนาด 

40 X 60 X 83 เซนติเมตร 1 ถัง รองรับมูลฝอยอันตรายด้วยถุงสีส้ม 
ขนาดความจุภาชนะรองรบัมูลฝอย 60 ลิตร หรือ 0.06 ลูกบาศกเ์มตร 
สามารถรองรบัมลูฝอยอนัตรายในชัน้พกัอาศยัไดน้าน 6.0 วนั 

- หนา้กากอนามยั จัดใหมี้ภาชนะรองรบัมูลฝอยสีแดงทรงเหลี่ยม ขนาด 
40 X 60 X 83 เซนติเมตร ขนาด 60 ลิตร 1 ถัง รองรบัมูลฝอยติดเชือ้ 
(Surgical mask) ดว้ยถงุสีแดงและระบขุา้งถงัว่าใชส้  าหรบัทิง้หนา้กาก
อนามยั เท่านัน้ 

 - - 

2. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมบริ เวณชั้นที่  1 ภายในอาคาร จ านวน 4 ห้อง 
ประกอบดว้ย 

- หอ้งพกัมูลฝอยเปียก มีขนาดพืน้ที่ 11.50 ตารางเมตร (สูงกักเก็บ 1.2 
เมตร) ปริมาตรกักเก็บ 13.80 ลูกบาศก์เมตร รองรบัมูลฝอยเปียกได้
นาน 4.68 วนั จดัเก็บมลูฝอยเปียกใส่ถงุสีด  า 

- หอ้งพกัมลูฝอยรีไซเคิล มีขนาดพืน้ที่ 13.73 ตารางเมตร (สงูกกัเก็บ 1.2 
เมตร) ปริมาตรกักเก็บ 16.48 ลูกบาศกเ์มตร รองรบัมูลฝอยรีไซเคิลได้
นาน 4.15 วนั จดัเก็บมลูฝอยรีไซเคิลใส่ถงุสีใส 

- หอ้งพกัมูลฝอยทั่วไป มีขนาดพืน้ที่ 11.10 ตารางเมตร (สูงกักเก็บ 1.2 
เมตร) ปริมาตรกักเก็บ 13.32 ลูกบาศก์เมตร รองรบัมูลฝอยทั่วไปได้
นาน 4.30 วนั จดัเก็บมลูฝอยทั่วไปใส่ถงุสีด  า 

 
 
มีหอ้งพักมูลฝอยรวม แบ่งเป็นหอ้งพักมูลฝอยเปียก หอ้งพักมูลฝอยรี
ไซเคิล มูลฝอยทั่วไป และมูลฝอยติดเชือ้ ปัจจุบนัมีลกัษณะสะอาดไม่มี
กลิ่นรบกวน 

 
 
- 

 
 

ภาพที่ 9-13 

 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม  
โครงการ อาคารชดุ แอสปาย วิภา-วิคตอรี่ (Aspire Vipha-Victory) ตัง้อยู่ที่ ถ.ดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 

                                                                                                                - 60 -                                                                             บรษิัท วิมนค์อนซ ์จ ากดั 

ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 
- หอ้งพกัมูลฝอยอนัตรายและมูลฝอยติดเชือ้ (Surgical Mask) มีขนาด

พืน้ที่ 6.98 ตารางเมตร (สูงกักเก็บ 1.2 เมตร) ปริมาตรกักเก็บ 8.38 
ลูกบาศก์เมตร รองรับมูลฝอยอันตรายได้นาน 167.6 วัน จัดเก็บมูล
ฝอยอนัตรายใส่ถุงสีสม้ และจัดใหมี้ภาชนะรองรบัมูลฝอยติดเชือ้ระบุ
ข้างถังว่าใช้ส  าหรับทิ ้งหน้ากากอนามัย (Surgical Mask) เท่านั้น 
จ านวน 1 ถงั ขนาด 120 ลิตร 

   

3. หอ้งพักมูลฝอยอันตราย วัสดุที่ใชปู้พืน้และผนังใชว้สัดุทาสีสามารถป้องกันการ
รั่วซึมจากของเสียอันตรายทาเคลือบด้วย EPOXY RESIN ชนิดป้องกันการกัด
กรอ่นจากสารเคมี หนา 2มิลลิเมตร 

ผนงัทาสี พืน้เป็นพืน้กระเบือ้งไม่รั่วซมึ - ภาพที่ 9-14 

4. จัดใหมี้ระบบระบายน า้ภายในหอ้งพักมูลฝอยรวม เพื่อรวบรวมน า้ในหอ้งพักมูลฝอย
เขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียภายในโครงการ 

มีระบบระบายน ้าในห้องพักมูลฝอยเป็นรางระบายน ้าไหลรวมไปยัง
ระบบบ าบดัน า้เสียรวม 

- ภาพที่ 9-14 

5. จัดใหมี้เครื่องปรบัอากาศภายในหอ้งพกัมูลฝอยเปียก เพื่อชะลอการเพิ่มขึน้ของ
จุลินทรีย์และกลิ่นในอากาศ และลดผลกระทบด้านกลิ่นรบกวนต่อผู้พักอาศัย
ภายใน และขา้งเคียงโครงการ 

มีเครื่องปรบัอากาศไวแ้ลว้ภายในหอ้งพกัมลูฝอยเปียก - ภาพที่ 9-14 

6. ภายในห้องพักมูลฝอยเปียก จัดให้มีพัดลมดูดระบายอากาศ ขนาด 0.0472 
ลกูบาศกเ์มตร/วินาที ต่อท่อขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิว้ ไปยงับ่อดินบ าบดักลิ่น 
(soil bed) ขนาดพืน้ที่ 9.0 ตารางเมตร ความลกึดิน 1.0 เมตร 

จดัไวใ้นหอ้งพกัมลูฝอยเปียกไวแ้ลว้ - ภาพที่ 9-14 

7. จัดใหมี้การบ ารุงรกัษาดินบริเวณพืน้ที่บ  าบัดกลิ่นจากหอ้งพักมูลฝอยเปียกของ
โครงการ ใหมี้ความเหมาะสมใน การบ าบดักลิ่น โดยแม่บา้น หรือบุคคลที่ไดร้บั
มอบหมายจากนิติบคุคลอาคารชดุ ดงันี ้

- จัดใหมี้การพรวนดิน เพื่อปรบัปรุงคุณภาพดิน ใหมี้รูพรุนและร่วนซุย 
เพ่ือถ่ายเทอากาศและระบายน า้ไดด้ี ทกุ 3 เดือน/ครัง้ 

ไม่มีกลิ่นจากหอ้งพกัมลูฝอย - ภาพที่ 9-14 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 
- เม่ือมีการทรุดตวัของวสัดตุวักลางใหเ้ติมจนไดร้ะดบัที่มีการออกแบบไว ้

โดยใชด้ินร่วน ผสมปุ๋ ยหมกั อตัราส่วน 50 : 50 ตลอดอายุของการเปิด
ด าเนินการ 

- จัดใหมี้การเติมดินร่วนผสมปุ๋ ยหมัก อัตราส่วน 50 : 50 โดยปริมาตร 
โดยการเทลงบนบ่อดิน เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการบ าบัดกลิ่นจาก
หอ้งพกัมลูฝอยเปียก เดือนละ 1 ครัง้ 

- จัดใหมี้การรดน า้บนบ่อดินไม่ปล่อยใหด้ินแหง้ เพื่อรกัษาความชุ่มชืน้
ของดินอย่างสม ่าเสมอ 

ดินที่เป็นตวักลางไว ้ยงัไม่ทรุดตวั 
 
รดน า้มีความชุ่มชืน้สม ่าเสมอ 
 
ดแูลไม่มีวชัพืชขึน้ 

  

8. บ ารุงรกัษาพดัลมดดูระบายอากาศภายในหอ้งพกัมลูฝอยเปียก ใหส้ามารถท างาน
ไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ หากพดัลมดดูระบายอากาศเสียหาย ตอ้งแกไ้ขโดยเรว็ 

มีพดัลมดดูอากาศไวแลว้  ไม่มีกลิ่นรบกวน - ภาพที่ 9-14 

9. จัดท าป้ายติดไวบ้ริเวณหนา้หอ้งพักมูลฝอยทุกชัน้ดว้ยขอ้ความ “เปิดแลว้ กรุณา
ปิดประตใูหมิ้ดชิด” 

อยู่ระหว่างด าเนินการ - - 

10. จัดใหมี้การตรวจสอบประตูหอ้งพกัมูลฝอยรวมบริเวณชัน้ล่างทุกครัง้ เม่ือขนยา้ย
มลูฝอย โดยประตตูอ้งปิดมิดชิดทกุครัง้ เม่ือขนยา้ยเสรจ็สิน้ 

ปิดทกุครัง้เม่ือขนยา้ยเสรจ็ - - 

11. จดัใหมี้แม่บา้นตรวจสอบ ตรวจเช็ค เก็บขน และคดัแยกมลูฝอยจากภาชนะรองรบั
มลูฝอยในแต่ละชัน้ทกุวนัและท าความสะอาดที่พกัมลูฝอยรวมทกุครัง้ที่เก็บขน 

มีแม่บา้นตรวจสอบ คดัแยกมลูฝอยไวแ้ลว้ และท าความสะอาดทกุครัง้ - - 

12. จัดให้มีการตรวจสอบไม่ใหมี้มูลฝอยตกค้างในโครงการ หากมีมูลฝอยตกคา้ง 
โครงการตอ้งแจง้ใหส้  านกังานเขต เขา้มาเก็บขน เพื่อน าไปก าจดั 

ไม่มีมลูฝอยตกคา้ง จนมีกลิ่นรบกวน - - 

13. จัดใหมี้ถุงมือยางแจกใหก้ับแม่บา้น เพื่อป้องกันอนัตรายจากสารเคมี และของมี
คมที่ปะปนมากบัมลูฝอย 

แม่บา้นจะสวมถุงมือและสวมรองเทา้ที่รดัสน้ป้องกันอันตรายจากเชือ้
โรคและสารเคมี 

- ภาพที่ 9-14 

14. ส่งเสริมและเผยแพร่/ประชาสัมพันธ์ผ่านทางแผ่นพับใบปลิวให้ผู้พักอาศัยใน
โครงการรูจ้กัและเขา้ใจหลกัในการลดปริมาณมลูฝอย โดยเฉพาะหลกั 4Rs นั่นคือ 
Repair (ซ่อมแซม ), Reduce (ลด ), Reuse (ใช้ซ ้า ) และ Recycle (แปรรูปน า
กลบัมาใชใ้หม่) ทกุ 3 เดือน/ครัง้ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

ร ณ ร ง ค์ ใ ห้ ผู้ พั ก อ า ศั ย ไ ด้ ใ ช้ ห ลั ก  4Rs ไ ว้ แ ล้ ว 
เพ่ือลดปริมาณขยะใหไ้ดม้ากที่สดุ 

- - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
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15. นิติบุคคลอาคารชุดประสานงานกับรถเก็บขนมูลฝอยโครงการเปิดไฟกระพริบ
ฉุกเฉินตลอดช่วงเวลาการเก็บขน เพื่อป้องกันอุบัติเหตุจากรถยนต์ที่เข้า -ออก
โครงการ 

ประสานงานกับรถเก็บขนมูลฝอยไวแ้ลว้ มีไฟกระพริบไวแ้ลว้ เพื่อใหร้ถ
คนัอ่ืนเห็นไดช้ดัเจน 

- - 

16. กรณีมีเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยภายในโครงการและจากพื ้นที่ข้างเคียง
โครงการ ในเรื่องของกลิ่นเหม็นรบกวนจากหอ้งพักมูลฝอยรวม โครงการจะตอ้ง
ด าเนินการตรวจสอบและแกไ้ขผลกระทบโดยเรว็ 

ยงัไม่มีเร่ืองรอ้งเรียนเกี่ยวกบักลิ่นเหม็นของหอ้งพกัมลูฝอย - - 

17. ใหน้ิติบุคคลอาคารชุด รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัในโครงการคดัแยกมูลฝอยตามชนิด
และประเภทของมูลฝอยให้ถูกวิธีและสอดคล้องกับภาชนะรองรับมูลฝอยที่
จดัเตรียมไวท้ัง้ 5 ประเภท 

ใหน้ิติบุคคลอาคารชุดรณรงคใ์หแ้ยกขยะตามภาชนะรองรบัมูลฝอยไว้
แลว้ 

- ภาพที่ 9-15 

18. จัดใหมี้แม่บา้นท าการตรวจสอบการคดัแยกมูลฝอยของผูพ้กัอาศยัว่าเป็นไปตาม
ชนิดและประเภทสอดคลอ้งกับมูลฝอยที่จัดเตรียมไวท้ัง้ 5 ประเภทหรือไม่ ถา้ยงัมี
การคดัแยกไม่ถกูตอ้ง นิติบคุคลจะตอ้งเพิ่มความเขม้ขน้ในการประชาสมัพนัธแ์ละ
การตรวจสอบใหม้ากขึน้ 

จดัใหมี้แม่บา้นท าการคดัแยกมลูฝอยไวแ้ลว้ - ภาพที่ 9-15 
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3.5 พลังงานและไฟฟ้า 
มาตรการทีเ่จ้าของโครงการต้องปฏิบัต ิ
1. ติดตัง้อุปกรณเ์ดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสญัญาณทางไฟฟ้าสื่อสารต่าง  ๆใหเ้ป็นไปดว้ย

ความเรียบรอ้ยถกูตอ้งตามมาตรฐาน 

 
 
เดินสายไฟ สารสื่อสารเป็นไปตามหลกัวิศวกรรม 

 
 
- 

 
 
- 

2. ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าแยกต่างหากจากหมอ้แปลงไฟฟ้าของชุมชน เพื่อป้องกัน
ไฟฟ้าตก อนัเนื่องจากไฟฟ้าไม่เพียงพอกบัชมุชนขา้งเคียง 

ติดตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าแยกจากชมุชนชดัเจน - 
 

- 

3. เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดประหยัดพลังงาน ด้วยหลอด LED ที่มีอายุการใช้งาน
ยาวนานบริเวณพืน้ที่ส่วนกลาง หรือพืน้ที่ที่จ  าเป็นตอ้งเปิดไฟทิง้ไวต้ลอดทั้งวัน 
และหอ้งพกัอาศยัทกุหอ้ง 

เลือกใชห้ลอดไฟ LED ไวแ้ลว้ ไฟทางเดิน ไฟในหอ้งส านกังานนิติบคุคล - - 

4. จัดพืน้ที่สีเขียวยั่งยืนรอบอาคารโครงการ ซึ่งการปลูกตน้ไมข้นาดใหญ่ และการ
ปลูกพืชคลมุดิน จะช่วยลดความรอ้นและเพ่ิมความชืน้ใหก้ับดิน ท าใหอ้ากาศเย็น
ขึน้ 

ปลูกไมย้ืนตน้ไวร้ิมรัว้รอบโครงการ ช่วยท าใหอ้ากาศถ่ายเทไดด้ี ชัน้ล่าง
ของอาคารมีลมพดัเย็นสบาย 

- ภาพที่ 9-1 

5. รณรงคใ์หพ้นกังานของโครงการรว่มกนัประหยดัพลงังาน รณรงคป์ระหยดัพลงังานไวแ้ลว้สม ่าเสมอ เช่น การปิดไฟในส่วนที่ไม่ได้
ใชง้าน ใชอ้ปุกรณท์ี่มีฉลากประหยดัไฟเบอร ์5 

- - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
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มาตรการทีเ่จ้าของโครงการรณรงคใ์ห้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ 
1. ใชพ้ลงังานอย่างประหยดั 

 
ใชไ้ฟฟ้าอย่างประหยดั 

 
- 

 
ภาพที่ 9-29 

2. จดัใหมี้การตรวจสอบดแูลอปุกรณเ์ครื่องใชไ้ฟฟ้า และสายไฟฟ้าภายในหอ้งพักให้
อยู่ในสภาพดี 

ดแูลอปุกรณท์ี่ตอ้งใชไ้ฟฟ้าและสายไฟ ไม่มีลกัษณะที่ลดัวงจร - - 

3. ควรปรบัระดบัอณุหภมิูภายในหอ้งใหพ้อเหมาะประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส ปรบัอณุหภมิูไวแ้ลว้ประมาณ 25-26 องศา - - 
มาตรการหม้อแปลงไฟฟ้า และเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า 
1. จัดใหมี้เจา้หนา้ที่โครงการเขา้รบัการอบรมความรูเ้กี่ยวกับการใชง้านหมอ้แปลง

ไฟฟ้าของโครงการ เพื่ออยู่ประจ าในการดูแลและบ ารุงรักษาระบบ ตลอด
ระยะเวลาการเปิดด าเนินการ 

 
หมอ้แปลงไฟฟ้าอยู่ภายในโครงการ จะมีเจา้หนา้ที่ดูแลตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

 
- 

 
- 

2. ประสานงานใหเ้จา้หนา้ที่การไฟฟ้านครหลวงเขา้มาตรวจสอบหมอ้แปลงไฟฟ้า 
ทกุๆ 6 เดือน/ครัง้ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

จะด าเนินการประสานให้เจ้าหน้าที่ไฟฟ้านครหลวงเขา้มาตรวจสอบ
ต่อไปทกุ 6 เดือน 

- - 

3. จดัใหมี้เจา้หนา้ที่ตรวจสอบการรั่วไหล/การลดัวงจร และการท างานของหมอ้แปลง
ไฟฟ้า ใหมี้สภาพดีอยู่เสมอ เดือนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

หมอ้แปลงไฟฟ้าอยู่ในสภาพดี ไม่ลดัวงจร - - 

4. ตรวจสอบสภาพของเครื่องก าเนิดไฟฟ้า และระบบไฟฟ้าตามคู่มือของผลิตภัณฑ ์
ทกุ 6 เดือน/ครัง้ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

เครื่องก าเนิดไฟฟ้าอยู่ภายในโครงการด้านหลังของโครงการ มีการ
ตรวจสอบโดยช่างอาคารทกุ 6 เดือน 

- - 

5. ทดสอบสมรรถนะเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง เป็นประจ าทกุสปัดาห ์และอย่างนอ้ย
เดือนละ 1 ครัง้ ครัง้ละ 30 นาที ตามมาตรฐาน วสท. 112002-59 

ทดสอบระบบเดือนละ 1 ครัง้ - - 

6. ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าที่ที่
เกี่ยวขอ้งเท่านัน้” ใหเ้ห็นชดัเจน โดยติดตัง้ไวบ้ริเวณหนา้หมอ้แปลงไฟฟ้า 

ปัจจบุนัมีรัว้กัน้ขอบเขตอยู่ระหว่างติดป้ายเตือน - - 
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3.6 การจราจร 
1. โครงการเปิดทางเขา้ออกรถยนต ์จ านวน 1 ช่องทาง กวา้ง 6.00 เมตร เชื่อมกับ

ถนนสาธารณประโยชน ์

 
มีป้ายชื่อโครงการ และไมก้ัน้เพ่ือเขา้โครงการ 

 
- 

 
ภาพที่ 9-16 

2. จัดใหมี้การติดตัง้ป้ายหรือเครื่องหมายจราจรใหช้ัดเจน เพื่อใหเ้กิดความปลอดภยั
ในการสญัจร 

มีป้ายชื่อโครงการดา้นหนา้ชดัเจน มีความปลอดภยัในการสญัจร - ภาพที่ 9-16 

3. ติดตัง้อุปกรณอ์ านวยความปลอดภัยภายในโครงการใหค้รบถว้น เช่น ติดตัง้เนิน
ชะลอความเร็วในพืน้ที่จุดตดั และติดตัง้กระจกโคง้นูนบริเวณทางเขา้ -ออก เพื่อ
เพ่ิมทศันวิสยัและความปลอดภยัในการขบัขี่ได ้

ติดตัง้กระจกนนูโคง้บริเวณดา้นหนา้โครงการ และทางวิ่งรถ และยงัไม่มี
เนินชะลอความเรว็ 

- ภาพที่ 9-17 

4. ติดตัง้ไฟส่องสว่างเพ่ิมเติมบริเวณโดยรอบโครงการ เพ่ืออ านวยความสะดวกแก่คน
เดินเทา้ และความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยั 

มีไฟฟ้าส่องสว่างไวแ้ลว้รอบโครงการริมรัว้ - ภาพที่ 9-18 

5. จดัใหมี้การติดตัง้สญัญาณไฟจราจรพรอ้มป้ายส าหรบัเรียกรถรบัจา้งสาธารณะให้
เขา้มาในพืน้ที่โครงการ 

ติดกลอ้งวงจรปิดไวภ้ายในและภายนอกโครงการแลว้ - ภาพที่ 9-19 

6. ติดตัง้กลอ้งโทรทศันว์งจรปิด (CCTV) บริเวณภายในและภายนอกโครงการ มีกลอ้งโทรทศันว์งจรปิดไวแ้ลว้ - ภาพที่ 9-19 
7. หา้มติดตั้ง หรือจัดท าป้าย หรือวัสดุใดๆ ที่เป็นอุปสรรคในการมองเห็น บริเวณ

ทางเขา้-ออกโครงการ และจดัใหมี้แสงสว่างอย่างเพียงพอต่อการมองเห็นไดอ้ย่าง
ชดัเจน 

ไม่มีวสัดอุปุสรรคในการมองเห็นทางเขา้ออกโครงการ - ภาพที่ 9-16 

8. หา้มจอดรถยนตบ์ริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เพ่ือใหเ้กิดความคล่องตวัในการเดิน
รถยนต ์และไม่กีดขวางการจราจรของรถยนตท์ี่จะเขา้-ออกโครงการ 

มีกฎระเบียบในการหา้มจอดรถบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ - - 

9. บริหารจัดการจราจรภายในใหส้ะดวก ไม่ใหมี้ผลกระทบจากการจราจรภายในต่อ
ถนนโดยรอบโครงการ 

บริหารการจราจรไวแ้ลว้ ไม่ก่อผลกระทบต่อถนนสาธารณะดา้นหน้า
โครงการ 

- - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

10. จดัใหมี้เจา้หนา้ที่คอยควบคมุและอ านวยความสะดวกบริเวณทางเขา้-ออกรถยนต์
เพ่ือป้องกนัไม่ใหเ้กิดการจราจรติดขดั และตดักระแสจราจรจากการเลีย้วเขา้-ออก
ของรถยนต ์โดยเฉพาะอย่างยิ่งในช่วงเวลาเร่งด่วนเช้าและเย็น เนื่องจากจะมี
ปริมาณรถยนตห์นาแน่นมากกว่าช่วงเวลาปกติ เพื่อไม่ใหเ้กิดผลกระทบต่อถนน
และชมุชนใกลเ้คียง 

มียามรกัษาความปลอดภยัดกูารเขา้ออกไม่ใหมี้การติดขดัไปถึงถนน ดิน
แดง 

- ภาพที่ 9-20 

11. จัดให้มีรปภ.ประจ าโครงการ ช่วยเหลืออ านวยความสะดวกดา้นการจราจรทั้ง
ภายในและภายนอกโครงการใหส้อดคล้องตามจังหวะสัญญาณไฟจราจรและ
ค านึงถึงความปลอดภยั 

มีรปภ.ประจ าโครงการไวแ้ลว้ดูแลดา้นหนา้โครงการและมีอยู่ประจ า
บริเวณป้อมยามโครงการ 

- ภาพที่ 9-20 

12. จดัใหมี้ที่จอดรถยนต ์240 คนั (ที่จอดรถผูพ้ิการ 13 คนั) และที่จอดรถจกัรยานยนต ์
28 คนั และหา้มประกอบกิจการใดๆ รวมทัง้การก่อสรา้งที่จัดไวส้  าหรบัเป็นที่จอด
รถยนต ์อนัท าใหพ้ืน้ที่จอดรถลดลงจากที่เสนอไวใ้นรายงานฯ 

มีที่จอดรถยนตจ์ านวน 240 คนัและที่จอดรถจกัรยานยนต ์28 คนั - ภาพที่ 9-27 

13. ประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัในโครงการเดินเทา้เพื่อใชบ้ริการระบบขนส่งมวลชน
สาธารณะ 

มีรถกอลฟ์ส าหรบัรบัส่งผูโ้ดยสารไปยงัสถานีรถไฟฟ้าใกลเ้คียงไวแ้ลว้  - ภาพที่ 9-21 

14. รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัในโครงการปฏิบตัิตามกฎจราจร รณรงคไ์วแ้ลว้ - - 
15. จัดใหมี้ผนังกันตกทึบ สูง 1.10 เมตร บริเวณชัน้จอดรถยนต ์ชัน้ที่ 2-7 เพื่อช่วยบด

บงัแสงไฟ ฝุ่ น และเสียงจากรถยนต ์
มีผนงัทึบกนัตกไวแ้ลว้  - ภาพที่ 9-6 

3.7 การส่ือสารและการโทรคมนาคม 
1. ให้เจ้าของโครงการประชาสัมพันธ์มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มกบัผูท้ี่พกัอาศยั
ในรศัมี 100 เมตร รอบที่ตัง้ของโครงการ หากมีบุคคลใดไดร้บัความเสียหายหรือ
อาจจะเสียหายจากการพัฒนาโครงการให้รีบแจ้งต่อเจ้าของโครงการเพื่อ
ด าเนินการเยียวยาแกไ้ขความเสียหายตัง้แต่เริ่มก่อสรา้งอาคารโครงการ จนกว่า
จะพน้วนัจดทะเบียนอาคารชดุไปแลว้เป็นเวลาหนึ่งปี โดยใหท้ัง้สองฝ่ายเรง่ 

 
นิติบุคคลอาคารชุดได้ประชาสัมพันธ์ถึงมาตรการแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอ้มระยะเปิดด าเนินการไวแ้ลว้ใหก้บัผูท้ี่อยู่รอบโครงการในรศัมี 
100 เมตร ซึ่งไม่พบว่าได้รับความเสียหายหรือเดือดรอ้นแต่อย่างใด
นบัตัง้แต่ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ 

 
- 

 
- 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
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ด าเนินการเจรจาไกล่เกลี่ยระงับขอ้พิพาทต่อกัน หากสามารถตกลงกันไดก้็ใหมี้
การเยียวยาตามที่ทัง้สองฝ่ายเจรจาไดข้อ้ยุติ หากไม่สามารถเจรจาตกลงกันไดใ้ห้
เจา้ของโครงการมีหนา้ที่ตอ้งน าเรื่องเขา้สู่การพิจารณาไกล่เกลี่ยระงับขอ้พิพาท
ตามที่ก าหนดไว้ในพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยให้
เจา้ของโครงการเป็นผูร้บัผิดชอบค่าด าเนินการทัง้หมด (ถา้มี) 

 - - 

3.8 การใช้ประโยชนท์ีด่ิน 
1. ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นการใชน้ า้ ไฟฟ้า การจดัการน า้

เสียและสิ่งปฏิกลู และการจดัการมลูฝอย อย่างเครง่ครดั สามารถช่วยลดผลกระทบ
ดา้นการใชร้ะบบสาธารณูปโภคที่ยั่งยืน ที่อยู่ภายในพืน้ที่ผังเมืองรวมก าหนดและ
ท าใหร้ะบบสาธารณปูโภคที่ใชเ้พียงพอ 

 
ปฏิบตัิตามมาตรการฯดา้นการใชน้ า้(อย่างประหยดั ไม่มีการรั่วซึมของ
ท่อ) มีระบบบ าบดัน า้เสีย ไม่มีขยะตกคา้งจนเกิดกลิ่นเหม็นรบกวน 

 
- 

 
- 

4.คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม 
1) ประชากรและการโยกย้าย 
1. ก าหนดใหมี้ระเบียบปฏิบตัิควบคมุการอยู่อาศยั 

 
 
ผูพ้กัอาศยัไดป้ฏิบตัิตามกฎระเบียบการอยู่รว่มกนั ไดแ้ก่ การไม่ส่งเสียง
ดงั การใชส้่วนกลางรว่มกนัไม่ท าใหเ้สียหาย 

 
 
- 

 
 
- 

2. ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบดา้นต่าง ๆ ไดแ้ก่ มาตรการทั่วไป
ดา้นทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางชีวภาพ และ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อ
ชมุชนใกลเ้คียง 

ปฏิบัติตามมาตรการทั่วไป ด้านกายภาพชีวภาพและคุณค่าการใช้
ประโยชนข์องมนุษยไ์วอ้ย่างเคร่งครดั และไม่เกิดผลกระทบต่อชุมชน
ขา้งเคียง มีความเขา้ใจกนัเป็นอย่างดีเสมอมา 

- - 

3. กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลงัเปิดด าเนินการ ใหท้ าการศกึษาส ารวจ
สภาพเศรษฐกิจและสังคม รวมทั้งด าเนินงานการมีส่วนร่วมของประชาชน โดย
ด าเนินงานก่อนทุกครัง้ที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ ตามหลักวิชาการและหลกั
สถิติ พรอ้มทัง้การแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

ไม่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการแต่อย่างใด - - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
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2) เศรษฐกิจท้องถิ่น                            ไม่มีผลกระทบ - - - 
3) ความแตกต่างด้านอายุ เพศ เชือ้ชาติ พันธุ ์                ไม่มีผลกระทบ - - - 
4) สุขภาพอนามัยและบริการทางสาธารณสุข 
1. จัดใหมี้จุดปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ โดยอบรมเจา้หนา้ที่ใหส้ามารถปฐมพยาบาล

เบือ้งตน้ได ้มีเบอรต์ิดต่อรถพยาบาลฉุกเฉิน หรือเบอรส์ถานพยาบาลใกลเ้คียง 
และเบอรโ์ทรศพัทท์ี่จ  าเป็นไวบ้ริเวณหอ้งนิติบุคคล และติดประกาศไวบ้ริเวณโถง
ลิฟตโ์ดยสาร 

 
มีส านักงานนิติบุคคลที่มีชุดปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ไดบ้ริการ และหากมี
การเจ็บป่วยรุนแรงสามารถติดต่อสถานพยาบาลใกลเ้คียงไดท้นัทีไดแ้ก่ 
โรงพยาบาลราชวิถี , พระมงกฎุเกลา้ 

 
- 

 
- 

5) ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิ์น 
1. จัดใหมี้กลอ้งวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ และโถงลิฟตท์ุกๆ ชั้น

ของอาคารโครงการ ตามแบบงานระบบแจง้เหตุเพลิงไหมแ้ละระบบโทรทศันว์งจรปิด 
เม่ือมีเหตุการณฉ์ุกเฉินเกิดขึน้ เจา้หนา้ที่โครงการสามารถโทรแจง้ไปยังศูนยร์ับแจ้ง
เหตขุองหน่วยงานฉกุเฉิน เช่น สถานีต ารวจ หน่วยงานดบัเพลิง และโรงพยาบาล 

 
มีกลอ้งวงจรปิดไวบ้ริเวณทางเขา้ออกโครงการ และระบบโทรทศันว์งจร
ปิด และอปุกรณแ์จง้เหตเุพลิงไหม ้

 
- 

 
ภาพที่ 9-19 

2. จัดใหมี้ไฟส่องสว่างในช่วงเวลากลางคืนโดยรอบโครงการ โดยแสงไฟดังกล่าว
จะตอ้งไม่สาดส่องไปยงับา้นพกัอาศยัหรืออาคารขา้งเคียง 

ดวงโคมส่องสว่างเวลากลางคืนบริเวณรัว้อาคาร - ภาพที่ 9-18 

3. จดัใหมี้ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัภายในโครงการ มีระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัไวแ้ลว้ - ภาพที่ 9-22 
4. จัดใหมี้การซอ้มการอพยพหนีไฟและการดับเพลิงของโครงการมายังจุดรวมพล 

โดยประสานงานกบัสถานี ดบัเพลิงและกูภ้ยัพหลโยธิน เป็นประจ าทกุปี 
จะจัดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟและดับเพลิงขั้นต้นในช่วงปีต่อไป
เนื่องจากปีนีอ้าจมีคนอยู่อาศยัยงัไม่เต็มความจทุัง้หมด 

- - 

6) สาธารณูปโภคสาธารณูปการ                   ไม่มีผลกระทบ    
7) การใช้ทีด่ิน                                               ไม่มีผลกระทบ  - - 
8) การคมนาคมขนส่ง 

- ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มที่ระบุในหัวข้อ 
3.6 การจราจร อย่างเครง่ครดั 

 
ปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบดา้นการจราจร ไดแ้ก่ มียามรกัษา
ความปลอดภยัและมีป้ายจราจรภายในโครงการไม่มีรถสะสม 

 
- 

 
ภาพที่ 9-23 ถึง 

 9-25 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 

เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 
9) การเปล่ียนแปลงทางสังคม 

- ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มที่ระบุใน
หัวข้อ 1.4 ระดับเสียง อย่างเครง่ครดั 

 
ปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบด้านเสียงดังไว้แล้ว ได้แก่ ให้ดับ
เครื่องยนตข์ณะจอดรถ และไม่ส่งเสียงดงัรบกวนผูอ่ื้น 

 
- 

 
- 

4.2 การมีส่วนร่วมของประชาชน 
1) การมีส่วนร่วมของประชาชน 
1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบดา้นต่างๆ ไดแ้ก่ มาตรการ

ทั่วไป ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางชีวภาพ และ
คณุค่าการใชป้ระโยชนข์องมนษุยอ์ย่างเคร่งครดั เพ่ือไม่ใหเ้กิดผลกระทบต่อชุมชน 
ใกลเ้คียง 

 
 
ปฏิบตัิตามมาตรการดา้นทั่วไป ดา้นกายภาพ ดา้นชีวภาพ และมีหมอ้
แปลงไฟฟ้าอยู่ภายในโครงการ มีระบบบ าบดัน า้เสียไม่ส่งผลกระทบต่อ
ชมุชน 

 
 
- 

 
 

ภาพที่ 9-1 ถึง 9-20 
 

2. จัดใหมี้การประชาสมัพันธ์การเปิดใชอ้าคาร โดยน าส่งเอกสารมาตรการป้องกัน
และแกไ้ขผลกระทบช่วงเปิดด าเนินการใหก้ับบา้นเรือน สถานประกอบการ และ
อาคารต่างๆ ในพืน้ที่ระยะ 100 เมตรจากขอบเขตพืน้ที่โครงการก่อนการเปิดใช้
อาคาร 15 วนั 

ประชาสมัพนัธไ์วต้ัง้แต่ช่วงก่อสรา้ง และมีการท าแบบสอบถาม ถึงการ
บดบงัแสงแดด บดบงัทศันียภาพ บดบงัทิศทางลมของตวัอาคาร อาคาร
ส่งผลกระทบต่อขา้งเคียงหรือไม่ ซึ่งผลที่ไดค้ือ ไม่มีผลกระทบต่อชุมชน
ขา้งเคียงแต่อย่างใด มีความสมัพนัธท์ี่ดีกบัชมุชนมาตลอด 

- - 

3. จัดให้มีแผนความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่ งแวดล้อม (Corporate Social 
Responsibility) ของโครงการอาคารชุด แอสปาย อรุณ พรีเว่ (Aspire Arun Prive) 
เพื่อสรา้งความสัมพันธ์ที่ดีและความรบัผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดลอ้มในด้าน
ต่างๆ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ อย่างน้อยปีละ 1 กิจกรรม ในรูปแบบใด
รูปแบบหนึ่งดงัต่อไปนี ้
3.1 ดา้นภูมิทศันแ์ละท าความสะอาด เช่น การท าความสะอาดและดูแลทางเทา้
บริเวณโดยรอบโครงการ ประสานงานส านักงานเขตดินแดงใหเ้ขา้มาขุดลอกท่อ
ระบายน า้บริเวณโดยรอบโครงการ 

 
 
 
 
 
จะด าเนินการจัดกิจกรรมดูแลความสะอาดของทางเทา้และดา้นหนา้
ทางเขา้โครงการ 

 
 
 
 
 
- 

 
 
 
 
 
- 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3.2 ดา้นความปลอดภยัและอบุตัิเหต ุเช่น การจดัเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัย
โครงการเขา้ร่วมกับต ารวจจราจรในพืน้ที่จัดการจราจรบริเวณหนา้โครงการ
ในช่วงการจราจรคบัขนัเรง่ด่วนหรือเกิดอบุตัิเหตุ 

3.3 ดา้นพฒันาชุมชน ท านุบ ารุงประเพณีและวฒันธรรม เช่น สนับสนนุงานบญุ 
งานประเพณีและวฒันธรรม บริจาคเครื่องอปุโภคและบริโภค 

3.4 ดา้นการศกึษา เช่น รว่มบริจาคทนุการศกึษาใหเ้ด็กที่ดอ้ยโอกาส รว่มบริจาค
หนงัสือใหก้บัโรงเรียนที่อยู่ห่างไกล 

3.5 ดา้นสุขภาพอนามยัและสิ่งแวดลอ้มชุมชน เช่น สนับสนุนการบริจาคโลหิต 
สนบัสนนุดา้นการสาธารณสขุและการป้องกนัโรคระบาด 
พรอ้มทั้งท าการประเมินผลสัมฤทธิ์แต่ละโครงการ/กิจกรรมทั้งเชิงปริมาณ 
และคณุภาพทัง้ในแง่ประสิทธิภาพและประสิทธิผล เพ่ือใหไ้ดรู้ปแบบผลผลิต
หรือผลลัพธ์ที่เป็นเชิงปริมาณตัวเลข หรือเชิงคุณภาพ เพื่อน าผลที่ได้เป็น
ขอ้มลูพืน้ฐานในปีต่อๆ ไป 

จะด าเนินการด้านการน า รปภ. คอยดูแลการจราจรไว้ด้านหน้า
ทางเข้าออกโครงการในช่วงเวลาเร่งด่วนไม่ให้มีรถติดสะสมจนเกิด 
การจราจรติดขดับนถนนดินแดง 
จะด าเนินการดา้นการสนบัสนนุการท าบญุ ที่วดัใกลเ้คียงโครงการ 
 
หากมีโอกาส ร่วมท าบุญบริจาคเงินหรือหนังสือใหก้ับเด็กยากจนที่อยู่
ห่างไกล 
หากมีโอกาสไดมี้กิจกรรมการบริจาคโลหิต ใหก้ับโรงพยาบาลใกลเ้คียง 
ไดแ้ก่ โรงพยาบาลราชวิถี 
 

- - 

4. จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมดา้นคุณภาพอากาศ 
ระดับเสียง การใช้น ้าการจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล การระบายน ้าและการ
ป้องกนัน า้ท่วม การจดัการมลูฝอย พลงังานและไฟฟ้า การจราจร ความปลอดภัย
สาธารณะ การป้องกนัอคัคีภยั และสนุทรียภาพและทศันียภาพ อย่างเครง่ครดั 

ปลูกตน้ไมส้ามารถช่วยลดฝุ่ นละอองที่พัดเขา้มาภายในโครงการ และ
ลดระดบัเสียงลง และจัดการน า้เสียโดยติดตัง้ระบบบ าบดัน า้เสีย มีบ่อ
หน่วงน ้าช่ วยในด้านการระบายน ้า  และระบบสาธารณูปโภค
สาธารณปูการต่าง ๆ ไม่เกิดผลกระทบต่อชมุชนใกลเ้คียง 

- ภาพที่ 9-1 
 

2) การด าเนินการรับเร่ืองร้องเรียน 
1. กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลงัเปิดด าเนินการ ใหท้ าการศกึษาส ารวจ

สภาพเศรษฐกิจและสังคม รวมทั้งด าเนินงานการมีส่วนร่วมของประชาชน โดย
ด าเนินงานก่อนทุกครัง้ที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ ตามหลักวิชาการและหลกั
สถิติ พรอ้มทัง้การแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

 
ยงัไม่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลงัการเปิดด าเนินการแต่อย่างใด 

 
- 

 
- 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

2. จัดใหม้ีช่องทางรบัเรื่องรอ้งเรียนประกอบดว้ย หมายเลขโทรศัพท ์เครือข่าย
สังคมออนไลน ์(Social Network) (เช่น เว็บไซตข์องบริษัทเจา้ของโครงการ 
และแอปพลิเคชันไลน ์เป็นตน้) กล่องรบัความคิดเห็นที่บริเวณป้อมยาม และ
การเขา้พบเจา้หนา้ที่โดยตรงที่ส  านักงานผูจ้ัดการอาคาร /นิติบุคคลอาคารชุด 

มีหมายเลขโทรศพัทส์  าหรบัการติดต่อกับโครงการไดแ้ละติดต่อโดยตรง
ที่บริเวณป้อมยามไดเ้ช่นเดียวกนั 

- - 

3. จัดใหมี้เงินส ารองประจ าโครงการ เป็นจ านวนเงิน 15,000,000 บาท (สิบหา้ลา้น
บาทถ้วน) เพื่อใช้ส  าหรับซ่อมแซมหรือเยียวยาให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบจาก
โครงการ ตัง้แต่เร่ิมก่อสรา้งอาคารจนแลว้เสรจ็จนถึงจดทะเบียนอาคารชดุแลว้เป็น
เวลา 1 ปี 

มีเงินส ารองไวแ้ลว้ 15,000,000 บาท ในช่วงเปิดด าเนินการ 1 ปีแรก - - 

4. กรณีที่ตกลงกันไม่ไดแ้ละไม่ไดข้อ้ยุติ ใหถ้ือว่าเป็นขอ้พิพาทที่ไม่อาจตกลงและหา
ขอ้ยุติไดจ้ึงใหด้  าเนินการตาม พระราชบญัญัติการไกล่เกลี่ยระงับขอ้พิพาท พ .ศ. 
2562 โดยเจา้ของโครงการจะรบัผิดชอบในค่าใชจ้่ายในด าเนินการทัง้หมด (ถา้มี) 

ยงัไม่มีกรณีขอ้พิพาทดา้นความเสียหายแต่อย่างใด - - 

5. รวบรวมและจดบนัทึกการรบัเรื่องรอ้งเรียนของโครงการ พรอ้มทัง้ด าเนินการแกไ้ข
ปัญหาอย่างทนัที 

ยงัไม่พบกรณีเร่ืองรอ้งเรียน - - 

6. โครงการต้องถอดบทเรียนเหตุการณ์ดังกล่าว เพื่อป้องกันการเกิดเหตุซ า้และ
ก าหนดมาตรการเพิ่มเติมต่อไปในกรณีที่มาตรการเดิมที่เคยก าหนดไวไ้ม่สามารถ
ป้องกนัผลกระทบได ้

ยงัไม่พบกรณีเร่ืองรอ้งเรียน - - 

7. โครงการจะชดเชยเยียวยาประชาชนที่อาศัยอยู่ใกล้เคียงพืน้ที่โครงการ ตามมูลค่า
เสียหายจริงอย่างเหมาะสม ซึ่งจะต้องมีวงเงินคุ้มครองไม่ต ่ากว่าที่ก าหนดไว้ใน
กฎกระทรวงก าหนดอาคารที่ตอ้งท าประกนัภยัความรบัผิดตามกฎหมาย พ.ศ. 2564 

ยงัไม่พบกรณีเร่ืองรอ้งเรียน - - 

8. ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดา้นคณุภาพอากาศ 
ระดับเสียง การใช้น ้า การจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล การระบายน ้าและการ
ป้องกนัน า้ท่วม การจดัการมลูฝอย พลงังานและไฟฟ้า การจราจร ความปลอดภัย
สาธารณะ การป้องกนัอคัคีภยั และสนุทรียภาพและทศันียภาพ อย่างเครง่ครดั 

ปลูกตน้ไมส้ามารถช่วยลดฝุ่ นละอองที่พัดเขา้มาภายในโครงการ และ
ลดระดบัเสียงลง และจัดการน า้เสียโดยติดตัง้ระบบบ าบดัน า้เสีย มีบ่อ
หน่วงน ้าช่ วยในด้านการระบายน ้า  และระบบสาธารณูปโภค
สาธารณปูการต่าง ๆ ไม่เกิดผลกระทบต่อชมุชนใกลเ้คียง 

- ภาพที่ 9-1 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 

เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 
4.3 การสาธารณสุข 
- จัดให้มีมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 1.3 

คุณภาพอากาศ 

 
ด าเนินการไวอ้ย่างเครง่ครดั 

 
- 

 
ภาพที่ 9-1 

- จัดใหมี้มาตรการป้องกัน และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ตามหัวข้อ 1.4 ระดับ
เสียง 

ด าเนินการไวอ้ย่างเครง่ครดั - ภาพที่ 9-1 

- จดัใหมี้มาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ตามหัวข้อ 3.1 การใช้
น ้า 

ด าเนินการไวอ้ย่างเครง่ครดั - ภาพที่ 9-8 

- จัดใหมี้มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ตามหัวข้อ 3.1 การ
ระบายน ้า 

ด าเนินการไวอ้ย่างเครง่ครดั - ภาพที่ 9-12 

- จัดใหมี้มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ตามหัวข้อ 3.2 การ
จัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

ด าเนินการไวอ้ย่างเครง่ครดั - ภาพที่ 9-7 

- จัดใหมี้มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ตามหัวข้อ 3.4 การ
จัดการมูลฝอย 

ด าเนินการไวอ้ย่างเครง่ครดั - ภาพที่ 9-15 

- จัดให้มีมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 3.6 
การจราจร 

ด าเนินการไวอ้ย่างเครง่ครดั - ภาพที่ 9-16 

- จัดใหมี้มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ตามหัวข้อ 4.8 การ
ป้องกันอัคคีภัย 

ด าเนินการไวอ้ย่างเครง่ครดั - ภาพที่ 9-22 

- จัดให้มีมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 4.9 
สุนทรียภาพและทัศนียภาพ 

ด าเนินการไวอ้ย่างเครง่ครดั - ภาพที่ 9-3 

การพลัดตกจากทีสู่ง 
1. จัดใหมี้ฝ่ายช่างและเจา้หนา้ที่คอยตรวจสอบต าแหน่งจุดเสี่ยงที่มีผลต่อการพลัด

ตกจากอาคารอย่างสม ่าเสมอ และแกไ้ขอย่างเรง่ด่วน 

 
เจา้หนา้ที่ฝ่ายช่างจะท าการตรวจสอบจดุเสี่ยงในทนัทีที่มีผูเ้ขา้พกัอาศยั
เขา้มาแต่ละหอ้งอย่างเรง่ด่วน เช่น ระเบียงหอ้ง เป็นตน้ 

 
- 

 
- 

2. รณรงคแ์ละติดป้ายประกาศใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการ ระมดัระวงัสิ่งของต่างๆ 
เช่น เสือ้ผา้ กระถางตน้ไม ้หรือวสัดอ่ืุนๆ ตกหล่นสู่พืน้ที่ขา้งเคียง 

ปัจจบุนัประชาสมัพนัธไ์วแ้ลว้ ใหร้ะวงัไม่ใหมี้สิ่งของตกจากระเบียงหอ้ง - - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

ความเพียงพอของสถานบริการสาธารณสุข 
1. จัดให้มีอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื ้องต้น โดยอบรมเจ้าหน้าที่ให้สามารถปฐม

พยาบาลเบือ้งตน้ได ้

 
มีชดุปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ไวบ้ริเวณส านกังานนิติบคุคล 

 
- 

 
- 

2. มีหมายเลขโทรศพัทต์ิดต่อรถพยาบาลฉุกเฉิน หรือสถานพยาบาลใกลเ้คียง และ
หมายเลขโทรศพัทท์ี่จ  าเป็นไวบ้ริเวณหอ้งนิติบคุคล และติดประกาศไวบ้ริเวณโถง
ลิฟตโ์ดยสาร 

มีเบอรโ์ทรฉุกเฉิน โรงพยาบาลและสถานีต ารวจใกลเ้คียงไวท้ี่ส  านกังาน
นิติบคุคล 

- - 

4.4 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
1. จัดใหมี้การอบรมพนกังาน ใหมี้ความรูเ้รื่องอาชีวอนามยัและความปลอดภัย และ

การยศาสตร  ์(ergonomics)  ในการท างาน เพื่อลดการบาดเจ็บและการเกิด
อบุตัิเหตใุนการท างาน 

 
จะจัดให้มีการอบรมเรื่องอาชีวอนามัยและความปลอดภัยให้กับ
พนกังานทกุคนต่อไปในช่วงเปิดด าเนินการนี ้

 
- 

 
- 

2. ออกแบบสถานที่ท  างานใหเ้หมาะสมกับงานที่ตอ้งท า ท่าทางในการท างาน และ
กิจกรรมที่เกิดขึน้ในงาน และ     จดัใหมี้แสงสว่างเพียงพอกบังานที่ท  า 

สถานที่ท  างานส่วนใหญ่เหมาะกับงานที่ท  าแล้ว เช่น ล้างท าความ
สะอาดเครื่องกรองน า้สระว่ายน า้ ป๊ัมสบูน า้ระบบบ าบดัน า้เสีย เป็นตน้ 

- 
 

- 

3. จดัใหมี้การประชมุเพื่อรว่มกนัพิจารณาถึงสิ่งที่อาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบดา้นอาชีวอ
นามยัและความปลอดภัย หรือเป็นสาเหตุที่ท  าใหเ้กิดอุบตัิเหตุและการบาดเจ็บจาก
การท างาน และรว่มกนัหาทางปรบัเปลี่ยนและแกไ้ขปัญหา 

มีการประชุมหารือร่วมกันเรื่องความปลอดภัยในการปฏิบัติงาน โดย
เฉพาะงานที่สุ่มเสี่ยงจะเกิดอุบตัิเหตุ เช่น การดูแลการจราจร การดูแล
ระบบบ าบดัน า้เสีย การดแูลระบบไฟฟ้าของโครงการเป็นตน้ 

- - 

4. จัดใหมี้จุดปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ในโครงการ และจัดใหมี้การบนัทึกสถิติการเกิด
อุบตัิเหตุในโครงการ เพื่อคน้หาสาเหตุที่ท  าใหเ้กิดอุบตัิเหต ุและหาวิธีป้องกันและ
แกไ้ขปัญหา 

จะจดัใหมี้การบนัทึกสถิติการเกิดอบุตัิเหตจุากการท างานในโครงการอีก
ครัง้หนื่ง ในช่วงระยะเปิดด าเนินการนี ้

- - 

5. เลือกใชอุ้ปกรณ ์และจัดสภาพการท างานในส านักงานใหเ้หมาะสมกับพนักงาน 
ตามหลกัการยศาสตร ์ (ergonomics) เพื่อลดความเสี่ยงในการบาดเจ็บจากการ
ท างาน 

จดัสภาพการท างานใหเ้หมาะสมกบัพนกังานในแต่ละหนา้ที่ไวแ้ลว้ และ
ตอ้งจัดใหมี้อุปกรณป์้องกันไวด้ว้ย เช่น สวมถุงมือหนา้กากอนามัย ใน
การเก็บขนขยะมลูฝอยของแม่บา้นเป็นตน้ 

- - 

6. รณรงคใ์หมี้การจัดเก็บสิ่งของในส านกังานใหเ้ป็นระเบียบเรียบรอ้ย ตามหลกั 5 ส 
และช่วยกนัดแูลสถานที่ท  างานใหส้ะอาดและปลอดภยัอยู่เสมอ 

รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัและพนกังานทกุคนตอ้งเก็บและท าความสะอาดให้
เรียบรอ้ยและปลอดภยั 

- - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

7. จัดใหมี้การตรวจสอบอุปกรณ ์เครื่องมือต่างๆว่าอยู่ในสภาพที่พรอ้มใชง้าน ก่อน
น ามาใชง้าน หากพบอุปกรณ์ หรือเครื่องมือช ารุด ตอ้งส่งซ่อม หรือน าออกจาก
บริเวณที่เก็บอปุกรณท์ี่ใชง้าน 

อุปกรณเ์ครื่องมือ เครื่องใชไ้ฟฟ้าที่ช  ารุด หากพบ จะด าเนินการน าออก
และส่งซ่อม หรือเปลี่ยนใหม่ทันที เช่น ดวงโคมไฟฟ้า หากเสียจะตอ้ง
เปลี่ยนใหม่ (ซ่อมไม่ได)้ถา้เป็นเครื่องก าเนิดไฟฟ้าถา้หากเสียตอ้งส่งซ่อม 

- - 

8. ใช้เครื่องมือและอุปกรณ์ต่างๆให้ถูกต้องและเหมาะสมกับงาน หลังใช้งาน
เครื่องมือและอปุกรณต์่างๆตอ้งท าความสะอาด ดแูล และจดัเก็บใหเ้รียบรอ้ย 

ใชเ้ครื่องมือใหถู้กกับงานไวแ้ลว้ และมีอุปกรณ์เพือความปลอดภัยไว้
ดว้ย เช่น เครื่องตดัแต่งกิ่งไม ้และสวมถงุมือใหมี้ความปลอดภยั 

- - 

9. จัดใหมี้การตรวจสอบการแต่งกายของพนักงานใหเ้หมาะสมกับงานที่ท  า และให้
สวมใส่อปุกรณป์้องกนัภยัส่วนบคุคลที่เหมาะสมกบังาน 

ตรวจสอบการแต่งกายใหเ้หมาะกับงานเช่น งานสวนควรสวมใส่เสือ้ผา้
มิดชิดและสวมถงุมือ 

- - 

10. การซ่อมบ ารุงจะตอ้งท าการอบรมใหค้วามรูพ้นกังานก่อนท างานทุกครัง้ และหา้ม
ไม่ให้พนักงานที่ไม่มีส่วนเกี่ยวขอ้งเข้ามาในพืน้ที่ซ่อมบ ารุง หากพนักงานไม่มี
ความรูแ้ละประสบการณ ์ควรติดต่อใหช้่างผูช้  านาญในงานดา้นนัน้ๆ เขา้ท าการ
ซ่อมแซม 

งานซ่อมบ ารุงควรมีช่างที่มีความรูค้วามช านาญ เช่น ระบบบ าบดัน า้เสยี 
ตอ้งไดร้บัการอบรมมาแลว้ และควรท าดว้ยความปลอดภยั 

- - 

11. การท างานในที่สงูเกิน 2 เมตร จะตอ้งมีการป้องกันการตกหล่น และติดตัง้นั่งรา้น 
และอปุกรณเ์ครื่องมือที่ใชบ้น ที่สงู จะตอ้งมีการผกูยึดเพ่ือป้องกนัการตกหล่น 

หากมีการท างานที่สูง จะตอ้งมีการสวมใส่เข็มขัดนิรภัยไวแ้ต่ละบุคคล
เพ่ือความปลอดภยั 

- - 

12. การใชบ้นัไดชนิดเคลื่อนยา้ยได ้ตอ้งวางบนัไดบนฐานที่ไม่ลื่น มุมบนัไดที่ตรงขา้ม
กบัผนงัตอ้งวางประมาณ 75 องศา งานที่ท  าบนบนัไดตอ้งไม่เกิน 1 เมตร และควร
มีผูช้่วยจบัยึดบนัไดขณะท างาน 

โครงการมีบนัไดชนิดเคลื่อนยา้ยได ้และเป็นบนัไดที่ตรงตามงานช่างที่
ไม่ก่อใหเ้กิดอบุตัิเหต ุ

- - 

13. สารเคมีต่างๆจะต้องมีการติดป้ายแสดงชื่อ และรายละเอียดให้ชัดเจนและ
ครบถว้น และจดัเก็บในสถานที่เหมาะสม และรณรงคใ์หพ้นกังานปิดฝาภาชนะใส่
สารเคมีใหแ้น่นทกุครัง้ที่ใชง้าน และลา้งมือใหส้ะอาดหลงัใชง้าน 

ที่เก็บสารเคมีต่าง ๆ เก็บในหอ้งที่แหง้และไม่มีความชืน้ และมีป้ายชื่อ
สารเคมีและหอ้งที่เป็นหอ้งเก็บ จะไม่อนญุาตใหค้นที่ไม่เกี่ยวขอ้งเขา้ไป 

- - 

14. ปฏิบัติตามกฎหมายด้านอาชีวอนามัยและความปลอดภัยที่เกี่ยวข้องอย่าง
เครง่ครดั 

ปฏิบตัิตามกฎหมายไวอ้ย่างเครง่ครดั - - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
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4.5 การศึกษา 
1. ประชาสัมพันธ์และสรา้งความเข้าใจเรื่องวิถีชีวิตของชุมชน และการประกอบ

กิจกรรมของโรงเรียนที่อาจมีเสียงดงัใหก้บัผูเ้ขา้พกัอาศยัในโครงการรบัทราบ เพ่ือ
ป้องกันการรบกวนและการขัดแย้งระหว่างผู้พักอาศัยภายในโครงการ และ
สถานศกึษาที่อยู่ใกลเ้คียง 

 
ปฏิบตัิตามมาตรการดา้นคณุภาพอากาศและจราจรไวแ้ลว้ 

 
- 

 
ภาพที่ 9-1 
ภาพที่ 9-16 

2. ประชาสัมพันธ์ หรือขอความร่วมมือผู้พักอาศัยภายในโครงการไม่ให้ปฏิบัติ
กิจกรรมใดๆ ที่รบกวนหรือมีผลกระทบต่อการปฏิบตัิกิจกรรมของโรงเรียน 

   

4.6 ศาสนา                              ไม่มีผลกระทบ  - - 
4.7 ความปลอดภัยสาธารณะ 
1. จัด เจ้าหน้าที่ รักษาความปลอดภัยประจ าทาง เข้า -ออกโครงการ  โดย

บุคคลภายนอกตอ้งแลกบตัรกับเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัยก่อนเขา้โครงการ
ทกุครัง้ 

 
เจา้หนา้ที่ รปภ. ดแูลทางเขา้ออกไวต้ลอดเวลา 24 ชั่วโมง 

 
- 

 
ภาพที่ 9-20 

2. ควบคุมการเขา้-ออกอาคารพกัอาศยั ดว้ยระบบคียก์ารด์บริเวณทางเขา้ออก โถง
ตอ้นรบัของอาคาร เพ่ือป้องกนัอนัตรายที่เกิดจากบคุคลจากภายนอก 

การเขา้ออกหอ้งพกั ใชร้ะบบคียก์ารด์ ทางเขา้ออกและการเขา้หอ้งพัก
อาศยั 

- - 

3. จัดใหมี้เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัย ออกตรวจดูแลความเรียบรอ้ยตลอด 24 
ชั่วโมง เพ่ือดแูลความเรียบรอ้ยของโครงการตลอดเวลา 

มีรปภ.ดแูลตลอด 24 ชั่วโมง - ภาพที่ 9-20 

4. จัดให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ แนวพืน้ที่ว่าง 12 
เมตร และโถงลิฟตท์ุกๆ ชั้น ของอาคารโครงการ ตามแบบงานระบบไฟฟ้าแสง
สว่าง และระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้และระบบศนูยร์บัแจง้เหตฉุกุเฉิน เม่ือ
มีเหตุการณ์ฉุกเฉินเกิดขึน้ เจา้หนา้ที่โครงการสามารถโทรแจง้ไปยงัศูนยร์บัแจง้
เหตขุองหน่วยงานฉกุเฉิน เช่น สถานีต ารวจ หน่วยงานดบัเพลิง และโรงพยาบาล 

มีกลอ้งวงจรปิดไวแ้ลว้ ทั้งทางเขา้ออก และพืน้ที่อ่ืน ๆ และงานระบบ
ศูนยร์บัแจง้เหตุเพลิงไหม ้ฉุกเฉิน นิติบุคคลสามารถโทรแจง้ไปยงัสถานี
ต ารวจใกลเ้คียงไดท้นัที 

- ภาพที่ 9-19 

5. จัดใหมี้ไฟส่องสว่างในช่วงเวลากลางคืนโดยรอบโครงการ โดยแสงไฟดังกล่าว
จะตอ้งไม่สาดส่องไปยงับา้นพกัอาศยัหรืออาคารขา้งเคียง 

มีไฟฟ้าส่องสว่างเวลากลางคืนไวแ้ลว้ - ภาพที่ 9-18 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

6. รณรงคแ์ละติดป้ายประกาศใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการ ระมดัระวงัสิ่งของต่างๆ 
เช่น เสือ้ผา้ กระถางตน้ไม ้หรือวสัดอ่ืุนๆ ตกหล่นสู่พืน้ที่ขา้งเคียง 

ปัจจบุนัประชาสมัพนัธไ์วแ้ลว้ ใหร้ะวงัไม่ใหมี้สิ่งของตกจากระเบียงหอ้ง - - 

7. จัดใหมี้แนวไมพุ้่ม สูง 1.0 เมตร เป็นรัว้ตน้ไมบ้ริเวณดา้นหนา้โครงการที่จดัใหเ้ป็น
ที่ว่าง 12 เมตร เพื่อเป็นแนวก าแพงป้องกันความปลอดภัยให้กับผูพ้ักอาศัยใน
โครงการ 

มีแนวไมพุ้่มสงู 1 เมตรเป็นแรวรัว้ตน้ไมบ้ริเวณที่ว่างดา้นหนา้โครงการไว้
แลว้ 

- ภาพที่ 9-1 

4.8 การป้องกันอัคคีภัย 
1. ติดตัง้ระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบระบายอากาศใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 

33 (พ.ศ. 2535) ฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) และฉบบัที่ 69 (พ.ศ.2564) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร พ .ศ . 2522 และข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 รวมถึงขอ้ก าหนดที่เกี่ยวข้องกับ
ระบบป้องกันอคัคีภัย ประกอบดว้ย สญัญาณเตือน  อคัคีภัย อุปกรณต์รวจจับความ
รอ้นและควนั อปุกรณด์บัเพลิงอตัโนมตัิ ถงัเคมีดบัเพลิง และอ่ืนๆ ตามขอ้ก าหนด 

 
มีระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบระบายอากาศไวต้ามกฎกระทรวงที่
เกี่ยวขอ้ง 

 
- 

 
ภาพที่ 9-22 
ภาพที่ 9-4 

2. จัดใหมี้การส ารองน า้ดบัเพลิงไวใ้นถังเก็บน า้ดบัเพลิงใตด้ิน ปริมาตรรวม 259.29 
ลูกบาศกเ์มตร ใชส้  ารองน า้ดบัเพลิงไดน้าน 72.02 นาที ระบบส่งน า้ไปยงัอุปกรณ์
ดับเพลิงดว้ย เครื่องสูบน า้ดบัเพลิง FP จ านวน 1 ชุด สามารถสูบน า้ได ้60 ลิตร/
วินาที สูบส่งสูง 166 เมตร และเครื่องสูบน ้าเพิ่มแรงดันของระบบดับเพลิง JP 
จ านวน 1 ชดุ สามารถสบูน า้ได ้1.26 ลิตร/วินาที สบูส่งสงู 176 เมตร 

มีหวัรบัน า้ดบัเพลิงจากภายนอกดา้นหนา้อาคาร และตูฉี้ดน า้ดบัเพลิง
ต่อกบัท่อยืนในอาคารไวแ้ลว้มีทกุชัน้ของอาคาร 

- ภาพที่ 9-23 
ภาพที่ 9-24 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3. จัดใหมี้หัวรบัน า้ดับเพลิงนอกอาคารอยู่บริเวณแนวรัว้ของโครงการ เพื่อใหเ้กิด
ความปลอดภัยในการป้องกันวัสดุตกหล่นจากอาคารโครงการต่อเจ้าหน้าที่
ดบัเพลิง และอ านวยความสะดวกใหเ้จา้หนา้ที่ดบัเพลิงในการใชง้าน โดยหวัรบัน า้
ดบัเพลิงนอกอาคาร เป็นหวัรบัน า้แบบ 2 ทาง ขนาด 6 x 2½ x 2½ นิว้ จ านวน 3 
หวั แบ่งเป็น หวัรบัน า้ดบัเพลิงเขา้สู่ท่อยืนดบัเพลิง Low Zone จ านวน 1หวั ท่อยืน
ดบัเพลิง High Zone จ านวน1หวั และเติมน า้เขา้ถงัเก็บน า้ดบัเพลิงใตด้ิน จ านวน1 
หัว โดยหัวรบัน า้ดบัเพลิงอยู่ในต าแหน่งที่พนักงานดับเพลิงเขา้ถึงไดโ้ดยสะดวก
รวดเรว็ มีขอ้ความเขียนดว้ยสีสะทอ้นแสงว่า “หวัรบัน า้ดบัเพลิง” 

มีเครื่องสูบน า้ดบัเพลิงแบบถังมือถือไวด้ว้ยแลว้ เพื่อสะดวกใหก้ับผูพ้กั
อาศยัไดใ้ชท้นัท่วงที ติดตัง้ไวภ้ายในตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิง 

- ภาพที่ 9-24 

4. ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยใหใ้ชก้ารได้อยู่เสมอ ตามค าแนะน าของผูผ้ลิต 
หากพบว่ามีการช ารุด หรือใชก้ารไม่ไดใ้หร้ีบแกไ้ขทนัที 

ระบบป้องกนัอคัคีภยัยงัสามารถใชไ้ด ้พรอ้มใชง้านหากมีเหตเุพลิงไหม ้ - ภาพที่ 9-22 

5. ติดป้ายแนะน าการใชอ้ปุกรณแ์ต่ละชนิดไวบ้ริเวณที่อปุกรณต์ิดตัง้อยู่ มีป้ายแนะน าวิธีใชต้ิดตัง้อยู่ - - 
6. ติดตัง้แบบแปลนแผนผังต าแหน่งที่ติดตัง้อุปกรณด์บัเพลิง บริเวณโถงลิฟตแ์ต่ละ

ชัน้ของอาคาร 
มีแผนผงัทิ่ติดตัง้อปุกรณด์บัเพลิงติดไวท้ี่บริเวณโถงลิฟตแ์ลว้ - ภาพที่ 9-25 

7. จัดให้มีแผนการป้องกันและดับเพลิงของอาคารโครงการ ประกอบด้วย แผน
ป้องกันและระงับอคัคีภัยก่อนเกิดเหตุแผนป้องกันและระงับอคัคีภัยขณะเกิดเหตุ 
และแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัหลงัเกิดเหต ุโดยเจา้ของโครงการ/นิติบคุคลตอ้ง
ปรบัปรุงใหส้อดคลอ้งกับโครงสรา้งการบริหารงาน และปรบัปรุงใหส้อดคลอ้งกับ
สถานการณท์ี่ไดจ้ากการฝึกซอ้ม การอพยพหนีไฟ การดบัเพลิง เพ่ือใหไ้ดแ้ผนการ
ป้องกนั และดบัเพลิงของโครงการที่มีประสิทธิภาพ 

จะมีการทบทวนแผนป้องกันและระงับอคัคีภัยอีกครัง้ในช่วงต่อไปซึ่งจะ
เป็นการซอ้มดบัเพลิงกบัหน่วยงานฝึกซอ้มดบัเพลิง และจะสรุปเป็นแผน
ป้องกันและระงับอคัคีภัยของอาคารอีกครัง้หนึ่งใหส้อดคลอ้งกับผูท้ี่จะ
เขา้พกัอาศยั เม่ือการพกัอาศยัอยู่เกินครึง่อาคาร 

- - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

8. จัดใหมี้การอบรมวิธีการใชอุ้ปกรณ ์และระบบป้องกันอคัคีภัย และฝึกอบรมเรื่อง
การซ้อมอพยพย้ายคนเม่ือเกิดเพลิงไหม้แก่เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 
พนักงานประจ าโครงการ และผูพ้ักอาศัยในโครงการ เพื่อใหส้ามารถใชง้านได้
ทนัท่วงที และไม่ตกใจกลวัหากเกิดดเหตอุคัคีภยั 

จะท าการอบรมเจา้หนา้ที่และพนักงานประจ าโครงการอีกครัง้หนึ่งให้
สอดคลอ้งกบัผูท้ี่จะเขา้พกัอาศยัเม่ือการพกัอาศยัอยู่เกินครึง่อาคาร 

- - 

9. จัดใหมี้เจา้หนา้ที่โครงการเขา้รบัการอบรมการดบัเพลิงเบือ้งตน้จากส านักป้องกนั
และบรรเทาสาธารณภยั หรือจากหน่วยงานฝึกอบรมดบัเพลิงขัน้ตน้หรือหน่วยงาน
ฝึกซอ้มดับเพลิง และฝึกซอ้มอพยพหนีไฟที่ไดร้บัอนุญาต ตามกฎกระทรวงการ
เป็นหน่วยงานฝึกอบรมการดบัเพลิงขัน้ตน้ และการเป็นหน่วยงานฝึกซอ้มดบัเพลิง
และฝึกซอ้มอพยพหนีไฟ พ.ศ.2556 ภายใน 1 ปี นบัตัง้แต่เปิดด าเนินโครงการ และ
หลงัจากเปิดด าเนินการเขา้รบัการอบรมทกุ ๆ ปี 3 ปี 

มีเจ้าหน้าที่โครงการ พร้อมในการอบรมการดับเพลิงไว้แล้ว ซึ่งจะ
ด าเนินการในช่วงต่อไปเนื่องจากตอนนีย้งัอยู่ในขัน้เตรียมแผนการอบรม 

- - 

10. จัดใหมี้การซอ้มการอพยพหนีไฟและการดับเพลิงของโครงการมายังจุดรวมพล 
และพื ้นที่หนีไฟทางอากาศ      โดยประสานงานกับสถานีดับเพลิงและกู้ภัย
พหลโยธินเป็นประจ าทกุปี 

จะจัดใหมี้การซอ้มอพยพหนีไฟและดบัเพลิงขั้นตน้ในช่วงต่อไป ซึ่งจะ
ด าเนินการรว่มกบัสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัพหลโยธิน 

- - 

11. บริเวณเสน้ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟ หา้มมิใหมี้สิ่งกีดขวางใด ๆ เพื่อใหก้ารอพยพหนี
ไฟเป็นไปโดยสะดวก 

บริ่เวณทางหนีไฟ ไม่มีสิ่งกีดขวาง - - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

12. ก าหนดพืน้ที่จดุรวมพล บริเวณพืน้ที่จดัสวน จ านวน 5 แห่ง ขนาดพืน้ที่รวมพล 
519.59 ตารางเมตร มีรายละเอียดดงันี ้(ภาพที ่8) 
จดุที่ 1  ขนาดพืน้ที่รวมพล 273.83 ตารางเมตร รองรบัจ านวนผูพ้กัอาศยั ชัน้ที่ 

8-18 และพนกังาน รวมจ านวนคน 989 คน คิดเป็นอตัราส่วนจ านวนคน
เท่ากบั 1 คน ต่อพืน้ที่จดุรวมพล 0.28 ตารางเมตร 

จดุที่ 2  ขนาดพืน้ที่รวมพล 46.39 ตารางเมตร รองรบัจ านวนผูพ้กัอาศยั ชัน้ที ่
19-20 และพนกังาน รวมจ านวนคน 184 คน คิดเป็นอตัราส่วนจ านวน
คนเท่ากบั 1 คน ต่อพืน้ที่จดุรวมพล 0.25 ตารางเมตร 

จดุที่ 3  ขนาดพืน้ที่รวมพล 120.69ตารางเมตร รองรบัจ านวนผูพ้กัอาศยั ชัน้ที่ 
21-25 และพนกังาน รวมจ านวนคน 478 คน คิดเป็นอตัราส่วนจ านวน
คนเท่ากบั 1 คน ต่อพืน้ที่จดุรวมพล 0.25 ตารางเมตร 

จดุที่ 4  ขนาดพืน้ที่รวมพล 146.89 ตารางเมตร รองรบัจ านวนผูพ้กัอาศยั ชัน้ที่ 
26 และพนกังาน รวมจ านวนคน 98 คน คิดเป็นอตัราส่วนจ านวนคน
เท่ากบั 1 คน ต่อพืน้ที่จดุรวมพล 0.27 ตารางเมตร 

จดุที่ 5  ขนาดพืน้ที่รวมพล 52.48ตารางเมตร รองรบัจ านวนผูพ้ักอาศยั 
ชัน้ที่ 27-28 หอ้งชดุพาณิชย ์1 หอ้ง และพนกังาน รวมจ านวนคน 202 คน คิดเป็น
อตัราส่วนจ านวนคนเท่ากบั 1 คน ต่อพืน้ที่จดุรวมพล 0.26 ตารางเมตร 

มีจดุรวมพลไวแ้ลว้ - ภาพที่ 9-26 

13. จัดใหมี้ป้ายระบุว่าเป็นพืน้ที่บริเวณนีเ้ป็นจุดรวมพลที่สามารถมองเห็นไดช้ัดเจน 
และหากมีการเปลี่ยนแปลงต าแหน่งจุดรวมพล จะต้องแจ้งให้ผู้พักอาศัยใน
โครงการไดท้ราบโดยทนัที 

มีจดุรวมพลไวแ้ลว้ - ภาพที่ 9-26 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

14. จดัใหมี้ประตหูนีไฟของอาคารทกุชัน้ และชัน้ล่างเปิดออกสู่ภายนอกโครงการ มีประตหูนีไฟของอาคารทกุชัน้ไวแ้ลว้ - - 
15. ประสานงานไปยังส านักป้องกัน และบรรเทาสาธารณภัย แบบตรวจสอบระบบ

ป้องกันอัคคีภัยในอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ (สปภ.3) ให้เข้ามา
ตรวจสอบเป็นประจ าทกุปี และตรวจสอบใหญ่เป็นประจ าทกุระยะ 5 ปี 

อยู่ระหว่างประสานกับส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย และ
ประสานเขา้มาตรวจสอบไวป้ระจ าทกุปี 

- - 

16. ติดตัง้เครื่องฟ้ืนคืนคลื่นหวัใจดว้ยไฟฟ้าแบบอตัโนมตัิ (AED) ต าแหน่งที่ไม่มีสิ่งกีด
ขวาง และสามารถใชง้านไดโ้ดยสะดวก 

ประสานกบัการประปานครหลวงไวแ้ลว้ ในการติดตัง้หวัจ่ายน า้ดบัเพลิง
ของการประปาดา้นหนา้โครงการ 

- - 

17. ภายในหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า จดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภัย ไดแ้ก่ เครื่องตรวจจับ
ความรอ้น, ไฟสว่างฉุกเฉิน และระบบดบัเพลิง Preaction Bouble Interlock เพื่อ
ป้องกนัอคัคีภยัจากหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าของโครงการ 

   

4.9 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ 
1. จัดใหมี้พืน้ที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง และบนอาคาร ชั้น 8 ชั้นที่ 29 และชั้นดาดฟ้า

ของอาคารมีพืน้ที่สีเขียวทัง้หมดประมาณ 1,987.0 ตารางเมตร และมีไมย้ืนตน้ ไดแ้ก่ 
ตน้เสีย้วป่าดอกขาว ตน้สะเดา ตน้กระพีจ้ั่นกอ ตน้หมากเม่า ตน้พดุเศรษฐีสยาม ตน้
จิกน า้ ตน้ตะเบเหลือง ตน้มะฮอกกานี ตน้ชงโคฮอลแ์ลนด ์ตน้ แคนา และตน้พุด
กุหลาบ หรือชนิดพันธุ์ไมเ้ทียบเท่ากับชนิดดงักล่าวขา้งตน้ เพื่อช่วยดูดซับความ
รอ้น เพิ่มความนุ่มนวลสบายตา และท าใหอ้าคารโครงการไม่แข็งกระดา้ง เกิดภูมิ
ทศันท์ี่ดีทัง้จากการมองภายในโครงการ และจากภายนอกสู่ภายในโครงการ 

 
มีพืน้ที่สีเขียวไวแ้ลว้อย่างครบถว้น มีทัง้ไมย้ืนตน้ ไมพุ้่มและไมค้ลุมดิน 
ช่วยถ่ายเทอากาศไดเ้ป็นอย่างดี ดา้นล่างอาคาร มีลักษณะลมพดัแรง 
และมีภมิูทศันท์ี่สวยงาม 

 
- 

 
ภาพที่ 9-1 

2. บริเวณแนวเขตที่ดินโดยรอบอาคารจัดใหป้ลูกไมย้ืนตน้ เพื่อสามารถช่วยดูดซบั 
และกรองฝุ่ น กลิ่นจากเขม่าไอเสียรถยนตไ์ด ้

แนวขอบเขตรัว้โครงการปลกูไมย้ืนตน้ไวร้อบโครงการ - ภาพที่ 9-1 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3. ใชก้ระจก ที่มีปริมาณการสะทอ้นแสงของกระจกประมาณ รอ้ยละ7 โดยมีค่าการ
สะท้อนแสงตามกฎกระทรวงฉบับที่  48 (พ .ศ .2540) ออกตามความใน
พระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 27 กล่าวว่า “วสัดทุี่เป็นผิวของผนัง
ภายนอกอาคาร จะตอ้งมีปริมาณการสะทอ้นแสงได ้ไม่เกินรอ้ยละ 30” 

โครงการใชก้ระจกที่ไม่สะทอ้นแสง ไม่เกินรอ้ยละ 30 - ภาพที่ 9-2 

4. คอยดูแลรกัษาพืน้ที่สีเขียวและตน้ไมใ้นโครงการใหดู้ดีสวยงามอยู่เสมอ โดยตดั
แต่งกิ่งไม ้เพ่ือป้องกนัมิใหใ้บไมร้ว่งหล่นไปสู่พืน้ที่บริเวณขา้งเคียงโครงการ 

ดแุลพืน้ที่สีเขียวไวส้วยงามและมีทศันียภาพที่ดี - ภาพที่ 9-1 

5. ตดัแต่งกิ่งไม ้ตดัแต่งทรงพุ่ม ภายในโครงการอยู่เสมอ เพื่อป้องกันมิใหก้ิ่งกา้นยื่น
ล า้ และใบไม้ร่วงหล่น ไปยังพืน้ที่ข้างเคียง และควบคุมเรือนยอด เพื่อลดการ
เจริญเติบโตของรากไม่ให้ชอนไชไปยังระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน และอาคาร
ขา้งเคียง 

 - - 

6. จดัใหมี้การดแูลตน้ไมท้ี่ปลกูชิดแนวทางพิเศษเฉลิมมหานคร โดยตดัแต่งกิ่งไม ้ทรง
พุ่ม และควบคมุความสงูของล าตน้ใหไ้ม่เกิน 8 เมตร อย่างสม ่าเสมอ เพ่ือป้องกนัมิ
ใหก้ิ่งกา้นยื่นล า้ และใบไมร้ว่งหล่นเขา้ไปในแนวทางพิเศษเฉลิมมหานคร 

   

7. ให้เจ้าของโครงการประชาสัมพันธ์มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มกบัผูท้ี่พกัอาศยั
ในรศัมี 100 เมตร รอบที่ตัง้ของโครงการ หากมีบุคคลใดไดร้บัความเสียหายหรือ
อาจจะเสียหายจากการพัฒนาโครงการให้รีบแจ้งต่อเจ้าของโครงการเพื่อ
ด าเนินการเยียวยาแกไ้ขความเสียหายตัง้แต่เริ่มก่อสรา้งอาคารโครงการ จนกว่า
จะพ้นวันจดทะเบียนอาคารชุดไปแล้วเป็นเวลาหนึ่งปี โดยให้ทั้งสองฝ่าย เร่ง
ด าเนินการเจรจาไกล่เกลี่ยระงับขอ้พิพาทต่อกัน หากสามารถตกลงกันไดก้็ใหมี้
การเยียวยาตามที่ทัง้สองฝ่ายเจรจาไดข้อ้ยุติ หากไม่สามารถเจรจาตกลงกันไดใ้ห้
เจา้ของโครงการมีหนา้ที่ตอ้งน าเรื่องเขา้สู่การพิจารณาไกล่เกลี่ยระงับขอ้พิพาท
ตามที่ก าหนดไว้ในพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยให้
เจา้ของโครงการเป็นผูร้บัผิดชอบค่าด าเนินการทัง้หมด (ถา้มี) 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

4.10 การเปล่ียนแปลงของลม 
1. ให้เจ้าของโครงการประชาสัมพันธ์มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มกบัผูท้ี่พกัอาศยั
ในระยะ 100 เมตร รอบที่ตัง้ของโครงการ หากมีบุคคลใดไดร้บัความเสียหายหรือ
อาจจะเสียหายจากการพัฒนาโครงการให้รีบแจ้งต่อเจ้าของโครงการเพื่อ
ด าเนินการเยียวยาแกไ้ขความเสียหายตัง้แต่เริ่มก่อสรา้งอาคารโครงการ จนกว่า
จะพ้นวันจดทะเบียนอาคารชุดไปแล้วเป็นเวลาหนึ่งปี โดยให้ทั้งสองฝ่าย เร่ง
ด าเนินการเจรจาไกล่เกลี่ยระงับขอ้พิพาทต่อกัน หากสามารถตกลงกันไดก้็ใหมี้
การเยียวยาตามที่ทัง้สองฝ่ายเจรจาไดข้อ้ยุติ หากไม่สามารถเจรจาตกลงกันไดใ้ห้
เจา้ของโครงการมีหนา้ที่ตอ้งน าเรื่องเขา้สู่การพิจารณาไกล่เกลี่ยระงับขอ้พิพาท
ตามที่ก าหนดไว้ในพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยให้
เจา้ของโครงการเป็นผูร้บัผิดชอบค่าด าเนินการทัง้หมด (ถา้มี) 

ประชาสมัพนัธไ์วต้ัง้แต่ช่วงก่อสรา้ง และมีการท าแบบสอบถาม ถึงการ
บดบงัแสงแดด บดบงัทศันียภาพ บดบงัทิศทางลมของตวัอาคาร อาคาร
ส่งผลกระทบต่อขา้งเคียงหรือไม่ ซึ่งผลที่ไดค้ือ ไม่มีผลกระทบต่อชุมชน
ขา้งเคียงแต่อย่างใด มีความสมัพนัธท์ี่ดีกบัชมุชนมาตลอด 

- - 

4.11 การบดบังแสงแดด 
1. ให้เจ้าของโครงการประชาสัมพันธ์มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มกบัผูท้ี่พกัอาศยั
ในรศัมี 100 เมตร รอบที่ตัง้ของโครงการ หากมีบุคคลใดไดร้บัความเสียหายหรือ
อาจจะเสียหายจากการพัฒนาโครงการให้รีบแจ้งต่อเจ้าของโครงการเพื่อ
ด าเนินการเยียวยาแกไ้ขความเสียหายตัง้แต่เริ่มก่อสรา้งอาคารโครงการ จนกว่า
จะพ้นวันจดทะเบียนอาคารชุดไปแล้วเป็นเวลาหนึ่งปี โดยให้ทั้งสองฝ่าย เร่ง
ด าเนินการเจรจาไกล่เกลี่ยระงับขอ้พิพาทต่อกัน หากสามารถตกลงกันไดก้็ใหมี้
การเยียวยาตามที่ทัง้สองฝ่ายเจรจาไดข้อ้ยุติ หากไม่สามารถเจรจาตกลงกันไดใ้ห้
เจา้ของโครงการมีหนา้ที่ตอ้งน าเรื่องเขา้สู่การพิจารณาไกล่เกลี่ยระงับขอ้พิพาท
ตามที่ก าหนดไว้ในพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยให้
เจา้ของโครงการเป็นผูร้บัผิดชอบค่าด าเนินการทัง้หมด (ถา้มี) 

ประชาสมัพนัธไ์วต้ัง้แต่ช่วงก่อสรา้ง และมีการท าแบบสอบถาม ถึงการ
บดบงัแสงแดด บดบงัทศันียภาพ บดบงัทิศทางลมของตวัอาคาร อาคาร
ส่งผลกระทบต่อขา้งเคียงหรือไม่ ซึ่งผลที่ไดค้ือ ไม่มีผลกระทบต่อชุมชน
ขา้งเคียงแต่อย่างใด มีความสมัพนัธท์ี่ดีกบัชมุชนมาตลอด 

- - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

2. เจา้ของโครงการส ารวจและหาวิธีแก้ไขปัญหา หรือดูแลตน้ไมข้องอาคารที่ไดร้บั
ผลกระทบจากการถูกบดบงัแสงแดดจากอาคารโครงการ (หากไดร้บัการรอ้งขอ
จากอาคารที่ไดร้บัผลกระทบ) โดยสามารถแจง้ หรือหารือกับเจา้ของโครงการใน
การแกไ้ขผลกระทบดงักล่าวไดต้ัง้แต่เร่ิมการก่อสรา้งอาคารจนแลว้เสรจ็จนถึงเปิด
ด าเนินการแลว้เป็นเวลา 1 ปี 

จากการส ารวจก่อนเปิดด าเนินการ ไม่มีผลกระทบดา้นการถูกบดบัง
แสงแดดจนท าใหต้น้ไมข้องขา้งเคียงมีผลกระทบไม่ไดร้บัแสงแดดอีก
ต่อไป 

- - 
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ตารางที ่4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระยะเปิดด าเนินการ 
ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อม พารามิเตอรท์ีใ่ช้ติดตามตรวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถี่ เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 

การโอนสิทธิให้กับนิติบุคคล
อาคารชดุ 

-หลักฐานการส่ งมอบรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับ
สมบูรณ์ มาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ฉบับที่ ได้รับแจ้งความเห็นชอบจาก
ส านักงานนโยบาย และแผนทรัพยากร 
ธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม 

ส่ ง ม อ บ ร า ย ง า น ก า ร ป ร ะ เ มิ น ผ ล 
กระทบสิ่งแวดลอ้มฉบบัสมบูรณ ์มาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบับที่
ไดร้บัแจง้ความเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและ
แผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เม่ือมีการ
ก่อตัง้นิติบคุคลอาคารชดุ 

จดัตัง้นิติบคุคลอาคาร
ชดุแลว้ 

- บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอรตี์ ้
จ ากดั 

 -  ร ายงานผลกา รปฎิ บัติ ง า นต าม
มาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ตรวจสอบการจัดส่งรายงานผลการปฎิบัติงาน  ตาม
มาตรการที่ ก าหนดไว้ในรายงานการประเมิน         
ผลกระทบสิ่ งแวดล้อมให้กับส านักสิ่ งแวดล้อม 
กรุงเทพมหานคร ส านักงานเขตบางกอกน้อย และ
หน่วยงานที่ เกี่ ยวข้อง ฉบับเดือน มกราคม ถึ ง 
มิถนุายน 2569 

ทกุๆ 2 ครัง้/ปี 
ภายในเดือนกรกฎาคม 
และมกราคม ของปี
ถดัไปตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

- นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

1.ทรัพยการสิ่งแวดล้อมทาง
กายภาพ 
1.1 สภาพภมิูประเทศ 

 
 
-การเติบโตของตน้ไม ้

 
 
บริเวณพืน้ที่สีเขียวทัง้หมดตน้ไมมี้การเจริญเติบโตดี 
ไม่เหี่ยวเฉา  

 
 

เดือนละ 2 ครัง้ตลอด
ระยะด าเนินการ 

 
 

ภาพที่ 9-1 

นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

1.2 คณุภาพอากาศ -การเติบโตของตน้ไม ้ บริเวณพืน้ที่สีเขียวทัง้หมดตน้ไมมี้การเจริญเติบโตดี 
ไม่เหี่ยวเฉา  

เดือนละ 2 ครัง้ตลอด
ระยะด าเนินการ 

ภาพที่ 9-1 

-การตดัแต่งกิ่งควบคมุทรงพุ่มความสงู ตดัแต่งกิ่งไมไ้ม่ใหย้ื่นล า้ไปยงัพืน้ที่ขา้งเคียง ปีละ 1 ครัง้ ภาพที่ 9-1 
-ป้ายประกาศใหด้บัเครื่องยนตแ์ละป้าย
จ ากดัความเรว็รถไม่ใหเ้กิน 20 กม./ชม. 

อยู่ระหว่างการจดัท าป้ายมาติดบริเวณที่จอดรถ สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ - 

 

แบบ ตต.3 
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ตารางที ่4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระยะเปิดด าเนินการ (ต่อ) 
ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อม พารามิเตอรท์ีใ่ช้ติดตามตรวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถี่ เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 

1.3 ระดบัเสียง ประสิทธิภาพการท างานของป๊ัมน า้และ
เครื่องปรบัอากาศ 

ไม่มีเสียงดงัอยู่ในสภาพใหม่ ตามคู่มือของ
ผลิตภณัฑ ์

- นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

1.4 การเกิดแผ่นดินไหว การติดตั้งป้ายค าแนะน าในการปฏิบัติ
ตนเม่ือเกิดแผ่นดินไหว 

อยู่ระหว่างการติดตั้งป้ายค าแนะน าในการปฏิบัติ
ตนเม่ือเกิดแผ่นดินไหว 

ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

- นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

1.5 ทรพัยากรน า้ การระบายน ้าเสียที่ไม่ผ่านการบ าบัด  
ลงในท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนน
สาธารณประโยชน์ ถนนดินแดง และ
ถนนสาธารณะอ่ืน 

ไม่พบการระบายน า้เสียโดยไม่ผ่านการบ าบดัน า้เสยี ทกุวนัตลอดระยะ
ด าเนินการ 

ภาพที่ 9-7 
 

นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

การทิง้ขยะ/เศษวสัด/ุเคมีภณัฑใ์ดๆ    ลง
ในท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนน
สาธารณประโยชน์ ถนนดินแดง และ
ถนนสาธารณะอ่ืน 

ไม่พบการทิง้ขยะเศษวัสดุหรือเคมีภัณฑ์ลงในท่อ
ระบายน า้โดยตรงแต่อย่างใด 

ทกุวนัตลอดระยะ
ด าเนินการ 

ภาพที่ 9-7 นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

2.ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง
ชีวภาพ 
2.1 ทรพัยากรชีวภาพบนบก 

 
 
-การเติบโตของตน้ไม ้

 
 
ตน้ไมเ้จริญเติบโตดี ไม่เหี่ยวเฉา  

 
 

เดือนละ 2 ครัง้ ตลอด
ระยะด าเนินการ 

 
 

ภาพที่ 9-1 

นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

2.2 ทรพัยากรชีวภาพในน า้ การระบายน ้าเสียที่ไม่ผ่านการบ าบัด     
ลงในท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนน
สาธารณประโยชน ์ถนนดินแดง และถนน
สาธารณะอ่ืน 

ไม่พบการระบายน า้เสียโดยไม่ผ่านการบ าบดัน า้เสยี ทกุวนัตลอดระยะ
ด าเนินการ 

ภาพที่ 9-7 
 

นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

การทิง้ขยะ/เศษวสัด/ุเคมีภณัฑใ์ดๆ      ลง
ในท่ อระบายน ้าสาธารณะบนถนน
สาธารณประโยชน ์ถนนดินแดง และถนน
สาธารณะอ่ืน 

ไม่พบการทิง้ขยะเศษวัสดุหรือเคมีภัณฑ์ลงในท่อ
ระบายน า้โดยตรงแต่อย่างใด 

ทกุวนัตลอดระยะ
ด าเนินการ 

ภาพที่ 9-7 นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 
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ตารางที ่4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระยะเปิดด าเนินการ (ต่อ) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม พารามิเตอรท์ีใ่ช้ติดตามตรวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถี่ เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 
3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนษุย ์
3.1 การใชน้ า้ 
1) การใชน้ า้ประปา 

 
 
-ความสามารถดา้นวิศวกรรมประปา 
-โครงสรา้งถงัเก็บน า้ใตด้ิน 

 
 
ระบบท่อประปาอยู่ในสภาพดีไม่รั่วซมึ 
ไม่พบรอยแตกรา้วของถงัส ารองน า้ใช ้

 
 

เดือนละ 1 ครัง้ 
ทกุ 3 เดือน/ครัง้ 

 
 

ภาพที่ 9-8 

นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

 

-เครื่องสบูน า้ มีประสิทธิภาพในการสบูน า้ ยงัไม่ช ารุด เดือนละ 1 ครัง้ - 
-ลกัษณะทางกายภาพ สีกลิ่นความขุ่น มีความใสไม่มีกลิ่น ปีละ 1 ครัง้ - 
-ปริมาณ Total Coliform Bacteria ไม่พบ ปีละ 1 ครัง้ ภาพที่ 10 

2) การจดัการระบบสระว่ายน า้ 1.บริเวณรอบสระว่ายน า้ 
-อุปกรณ์เครื่องมือท าความสะอาดสระ
ว่ายน า้ ไดแ้ก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัด
สระชนิดลวดทองเหลือง และพลาสติก
รวมทัง้ตะแกรงชอ้นวสัดแุขวนลอย 
-เครื่องมือตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้า 
ได้แก่ pH meter และ Free Chlorine 
Test Kit ประจ าโครงการ 
-แสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน า้ 
เพื่อใหม้องเห็นไดช้ัดเจนในกรณีมีการใช้
สระในเวลากลางคืน 

 
-ตรวจสอบมีอปุกรณส์ภาพพรอ้มใชง้าน 
 
 
 
มีอปุกรณต์รวจวิเคราะหค์ณุภาพน า้ไวแ้ลว้ 
 
 
มีแสงไฟไวบ้ริเวณสระว่ายน า้เพียงพอ 
 

 
ทกุสปัดาห ์

 
 
 

ทกุสปัดาห ์
 
 

ทกุสปัดาห ์

 
- 
 
 
 
- 
 
 
- 

นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

 

-ป้ ายบอกความลึกน ้าที่มองเห็นได้
ชดัเจน 
-ความสะอาดของหอ้งน า้ หอ้งสว้ม 
-พืน้ที่รอบสระว่ายน า้ไม่ใหมี้ตะไครน่ า้ 

มีป้ายบอกความลกึน า้ 
 
หอ้งน า้หอ้งสว้มมีความสะอาด 
ไม่พบตะไครน่ า้ 

ทกุสปัดาห ์
 

ทกุวนั 
ทกุสปัดาห ์

- 
 
- 

ภาพที่ 9-9 
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 2.คณุภาพน า้ในสระว่ายน า้ 

-คณุภาพน า้ในสระว่ายน า้ 
ตรวจวัดคุณภาพน า้ในสระว่ายน า้เดือนมิถุนายน 
2 569  ต ามมาต รฐ านตามค า แนะน า ข อ ง
คณะกรรมการสาธารณสขุ ฉบบัที่ 1/2550 เรื่องการ
ควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน า้หรือกิจการ
อ่ืน ๆ ในท านองเดียวกนั 

เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 10 
- 

นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

 

-ใสสะอาดไม่มีเศษผงหรือเศษใบไมใ้น
สระว่ายน า้ 
-ค่าความเป็นกรด-ด่าง(pH) อยู่ในช่วง 
7.2-8.4 

น า้ในสระใสสะอาดไม่มีเศษผง หรือใบไม ้
 
 

 
วนัละ 2 ครัง้ ก่อนเปิด
และหลงัปิดบริการใน
วนัที่แดดจดัหรือมี

ผูใ้ชบ้ริการมากใหต้รวจ
ระหว่างวนัดว้ยตลอด

ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ค่ า ค ล อ รี น อิ ส ร ะ  (Free Chlorine) 
อยู่ในช่วง 0.6-1.0 ppm 

Free and Total Chlorine Test Kit  
 

วนัละ 2 ครัง้ก่อนเปิด
และหลงัปิดบริการใน
วนัที่แดดจดัหรือมี

ผูใ้ชบ้ริการมากระหวา่ง
วนัตลอดระยะเปิด

ด าเนินการ 
- ต ร ว จ วั ด  Total Coliform Bacteria 
นอ้ยกว่า 10 ต่อน า้ 100 มิลลิลิตร 

MPN method ในอตัราส่วน 100 มิลลิลิตร เดือนละ 1 ครัง้ 

ตรวจวัด Fecal Coliform Bacteria ต้อง
ไม่พบ 

Muiltiple tube fermentation technique เดือนละ 1 ครัง้ 
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 -ความเป็นด่าง (Alkalinity) 

-ความกระดา้ง (Calcium Hardness) 
-กรดไซยานรูิก (Cyanuric acid) 
-คลอไรด ์(Chloride) 
-แอมโมเนีย (Ammonia) 
-ไนเตรท (Nitrate) 
-จุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี ้จุลินทรีย์ที่ท  าให้
เ กิ ด โ ร ค  ไ ด้ แ ก่  Escherichia Coli , 
Straphylococcus aureus , 
Pseudomonas aeruginosa 

ตรวจวิเคราะหไ์วแ้ลว้ในเดือนมิถนุายน 2569 
 

ปีละ 1 ครัง้ - นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

 

-ดูแลรกัษาเครื่องกรองน า้เพื่อใหท้ างาน
ไดเ้ต็มประสิทธิภาพ 

-เครื่องกรองน า้ไม่อุดตันและน า้ที่ผ่านการกรองมี
ความสะอาด 

ตามระยะเวลาในคู่มือ
ของผลิตภณัฑ ์

- 

 3.ความปลอดภยัในการใชส้ระว่ายน า้ 
-มีเจา้หนา้ที่ ดแูลสระว่ายน า้ประจ าสระ 
-จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส  าหรับ
ผู้ใช้บริการติดไว้บริเวณสระว่ายน ้าให้
มองเห็นชดัเจน 

มีเจา้หนา้ที่ประจ าสระ 
 
-ป้ายแสดงขอ้ปฏิบตัิติดไวแ้ลว้ 
1.ตอ้งสวมใส่ชดุว่ายน า้ที่สะอาด 
2.ตอ้งช าระรา่งกายก่อนลงสระทกุครัง้ 
3.ผูเ้ป็นโรคติดต่อหา้มลงเล่นน า้ในสระว่ายน า้ 
4.หา้มน าสตัวเ์ลีย้งเขา้มาในบริเวณสระ 
5.หา้มปัสสาวะบว้นน า้ลายหรือสั่งน า้มกูในสระ 
6.หา้มท าสระสกปรก 
7.จ านวนผูใ้ชง้านมากที่สดุที่สระว่ายน า้รองรบัได ้

ทกุวนั 
 

ทกุวนั 

 
 
- 

นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 
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 -สถานที่เก็บสารเคมีต้องมีป้ายระบุว่า 

สถานที่เก็บสารเคมีอันตราย และห้าม
เขา้ มีการระบายอากาศและการป้องกัน
น า้ซมึเขา้ภาชนะบรรจสุารเคมี 
- มีอุปกรณ์ในการช่วยชีวิตประจ าสระ
ว่ายน า้ 

8.วิธีปฐมพยาบาล 
-ป้ายแสดง”สถานที่เก็บสารเคมี” (อยู่ระหว่างการ
จดัท า) 
-ระบบระบายอากาศใชง้านไดด้ี 
-ไม่มีน า้ซมึเขา้ภาชนะบรรจสุารเคมี 
-ตอ้งจดัใหมี้อปุกรณช์่วยชีวิตสระว่ายน า้ 
-หอ้งปฐมพยาบาลหรือชุดปฐมพยาบาลที่พรอ้มใช้
งานตลอดเวลา 

ทกุวนั  
 
 
 
 

ภาพที่ 9-10 

นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

 

 -ป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลหรือ
ช่วยชีวิตคนจมน า้ในต าแหน่งทีมองเห็น
ไดช้ดัเจน บริเวณสระว่ายน า้ 
-ติดหมายเลขโทรศัพท์ที่ส  าคัญ เช่น 
โรงพยาบาล สถานีต ารวจ ในต าแหน่งที่
มองเห็นไดช้ดัเจนบริเวณสระว่ายน า้ 

อยู่ระหว่างการจัดท าและติดป้ายแสดงวิธีปฐม
พยาบาลและป้ายหมายเลขโทรศพัทท์ี่ส  าคญั 

ทกุวนั - 

3.2 การจัดการน ้าเสียและสิ่ง
ปฏิกลู 

-กากไขมนั -ตรวจสอบมีไขมันน้อยและช่วงต่อไปท าความ
สะอาดบ่อดกัไขมนั 

ทกุ 1 เดือน/ครัง้ตลอด
ระยะเปิดด าเนินการ 

- 

-ตะกอนส่วนเกิน -ยังไม่ถึงเวลาในการสูบตะกอนส่วนเกินโดยให้
หน่วยงานเขา้มาสบูก าจดักากตะกอน 

เดือนละ 1 ครัง้ตลอด
ระยะด าเนินการ 

- 

-สิ่งปฏิกลู -ตรวจสอบยังไม่ถึงเวลาในการสูบสิ่งปฏิกูลในบ่อ
เกรอะ 

ทกุ 6 เดือน/ครัง้ตลอด
ระยะด าเนินการ 

- 

pH , BOD ,SS , Settleable Solids , 
TDS , Sulfide , TKN , Fat Oil&Grease 

เก็บตัวอย่างและวิเคราะห์น ้าในเดือนมิถุนายน 
2569 ตามประกาศก าหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน ้าทิง้อาคารบางประเภทบางขนาดพ.ศ.
2567 

เดือนละ 1 ครัง้ที่จดุน า้
เขา้ระบบและบ่อตรวจ
คณุภาพน า้ ต่อเนื่อง 1 

ปี 

ภาพที่ 10 
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 -ประสิทธิภาพในการบ าบดัน า้เสีย ยังมิได้ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพการ

ท างานทั่วไป ในแต่ละวันตามแบบ ทส.1 ทส.2ที่
ระบบบ าบดัน า้เสีย 

ทกุวนั - 
 

นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

 

-ฝาบ่อ ขอ้ต่อ และผนังของระบบบ าบดั
น า้เสีย 

ฝาบ่อ ขอ้ต่อ และผนังของระบบบ าบดัน า้เสีย ไม่มี
การรั่วไหล ไม่พบกลิ่นรั่วออกมาจากฝาบ่อ 

เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 9-7 

3.3 การระบายน ้าและการ
ป้องกนัน า้ท่วม 

-เศษขยะ และตะกอนดินทราย ไม่มีเศษขยะและตะกอนดินทรายอุดตนัท่อระบาย
น ้าและบ่อพักขยะบริ เวณจุดเชื่อมต่อท่อของ
โครงการกบัท่อระบายน า้สาธารณะ 

ทกุ 6 เดือนตลอดระยะ
ด าเนินการ 

- นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

 

3.4 การจดัการมลูฝอย -ความสามารถในการรองรบัมลูฝอยและ
สภาพทั่วไป 
-มลูฝอยตกคา้ง 
-ประตหูอ้งพกัมลูฝอยรวม 
-การคดัแยกขยะมลูฝอย 

-ตรวจสอบถังรองรบัมูลฝอยมีสภาพใหม่และไม่ผุ
กรอ่น 
-ตรวจสอบปริมาณมลูฝอยไม่มีมลูฝอยตกคา้ง 
-ปิดมิดชิดทกุครัง้เม่ือขนยา้ยเสรจ็สิน้ 
-คดัแยกมูลฝอยใหส้อดคลอ้งกับชนิดและประเภท
ของภาชนะรองรบัมลูฝอยของโครงการ 

เดือนละ 1 ครัง้ 
 

สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 
ทกุวนั 

ทกุวนัตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

ภาพที่ 9-15 นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

 

3.5 พลงังานและไฟฟ้า -การผกุรอ่นหรือสายไฟช ารุด 
 
-เครื่องก าเนิดไฟฟ้าและระบบไฟฟ้า 
-เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

-ตรวจสอบไม่มีการรั่วไหลหรือลดัวงจร หมอ้แปลง
ไฟฟ้าอยู่ในสภาพดี 
-ตรวจสอบสภาพเครื่องก าเนิดไฟฟ้า อยู่ในสภาพดี 

เดือนละ 1 ครัง้ 
ทกุ 6 เดือน/ครัง้ตลอด
ระยะเปิดด าเนินการ 

- 
 
- 

นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

 

3.6 การจราจร -กิจกรรมหรือสิ่งกีดขวางบริเวณที่จอดรถ -ไม่มีการประกอบกิจกรรมอ่ืนใดที่ท  าใหพ้ืน้ที่จอด
รถยนตล์ดลง 

ทกุวนัตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

ภาพที่ 9-27 นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

 -ป้ ายหรื อสัญลักษณ์การจราจรใน
โครงการ 

ป้ายจราจรอยู่ในสภาพดีมองเห็นชดัเจน ทกุวนัตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

ภาพที่ 9-27 

-ระบบจราจร ถนน ที่จอดรถยนต์ ป้าย
และสญัญาณจราจร 

ตรวจสอบระบบการจราจร ถนน ที่จอดรถยนตป์้าย
สญัญาณจราจรใชง้านไดด้ี ไม่เสียหาย 

ทกุวนัตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

ภาพที่ 9-27 
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ตารางที ่4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระยะเปิดด าเนินการ(ต่อ) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม พารามิเตอรท์ีใ่ช้ติดตามตรวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถี่ เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 
3 . 7  ก า ร สื่ อ ส า ร แ ล ะ ก า ร
โทรคมนาคม 

-การประชาสมัพันธก์ารบดบงัสญัญาณ
โทรทศันแ์ละวิทยตุวัอาคารโครงการ 

ไม่พบการบดบังสัญญาณโทรทัศน์และวิทยุจาก
อาคารโครงการ 

ภายใน 1 ปีหลงัจากจด
ตัง้นิติบคุคลอาคารชดุ 

- นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

4.คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสงัคม 
กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลง/ขยาย
โครงการ 

 
-การส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม
ของสถานประกอบการและหน่วยงานที่
เกี่ยวขอ้งทัง้ในแง่ภาวะการเปลี่ยนแปลง 
ปัญหาและความเดือดร้อน ตลอดจน
ผลกระทบ ความต้องการการรับรูแ้ละ
ความเชื่อมั่นที่มีต่อโครงการ 

 
โครงการยงัไม่มีการเปลี่ยนแปลงแต่อย่างใด 

 
ภายหลงัการ
ด าเนินการ 

 
- 

นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

 

4 . 2  ก า ร มี ส่ ว น ร่ ว ม ข อ ง
ประชาชน 
1)การมีส่วนร่วมของประชาชน
และชุมชนสัมพันธ์(กรณีมีการ
เปลี่ยนแปลงขยายโครงการ
ภายหลงัการเปิดด าเนินการ) 

-จดักิจกรรมการมีส่วนร่วมของประชาชน
และรบัฟังความคิดเห็นของประชาชนทกุ
ครั้งให้ครอบคลุมผู้ที่มีส่วนได้ส่วนเสีย
จากโครงการ ไดแ้ก่พืน้ที่โครงการ พืน้ที่
บริเวณบ้าน/อาคารระยะประชิด บ้าน/
อาคา ร ในพื ้นที่ โ ดย รอบ  และพื ้นที่
อ่ อนไหวและพื ้นที่ ส  าคัญในรัศ มี  1 
กิโลเมตรและจดักิจกรรม CSR 

 
โครงการยงัไม่มีการเปลี่ยนแปลงแต่อย่างใด 

 
ภายหลงัการ
ด าเนินการ 

 
- 

นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

 

2)  การด า เนิ นการรับ เ รื่ อ ง
รอ้งเรียน 

-จ านวนครัง้การรอ้งเรียน 
-ประเภทปัญหาการรอ้งเรียน 
-ประเด็นปัญหาการรอ้งเรียนซ า้เดิมและ
ระยะเวลาแกไ้ข 
-ข้อ เสนอแนะและข้อคิด เห็ นของผู้
รอ้งเรียนและผูท้ี่เกี่ยวขอ้ง 

ยงัไม่มีการรอ้งเรียนและยงัไม่มีปัญหาเกิดขึน้ ยงัมิ
ตอ้งรวบรวมและจดบนัทึกขอ้รอ้งเรียนและวิธีการ
แกไ้ขปัญหาช่องทางต่าง ๆ 

ทกุสปัดาหก์ าหนดแนว
ทางแกไ้ขปัญหาที่

เกิดขึน้ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

- นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 
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ตารางที ่4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระยะเปิดด าเนินการ(ต่อ) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม พารามิเตอรท์ีใ่ช้ติดตามตรวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถี่ เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 
4.3 การสาธารณสขุ -เบอรต์ิดต่อรถพยาบาลฉกุเฉิน หรือเบอร์

สถานพยาบาลใกล้เคียงและ เบอร์
โทรศพัทท์ี่จ  าเป็น 

-ตรวจสอบเบอรต์ิดต่อรถพยาบาลฉกุเฉิน หรือเบอร์
สถานพยาบาลใกล้เคียง และเบอร์โทรศัพท์ที่
จ  าเป็น ติดประกาศไวบ้ริเวณโถงลิฟตโ์ดยสาร 

ทกุวนัตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

- นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

 

4.4 อาชีวอนามัยและความ
ปลอดภยั 

-การอบรมพนักงานใหมี้ความรูเ้รื่องอาชี
วอนามัยและความปลอดภัยและการย
ศาสตรใ์นการท างาน 

อบรมพนักงานใหมี้ความรูเ้รื่องอาชีวอนามัยและ
ความปลอดภยั 

ปีละ 1 ครัง้ - นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

 

-การแต่งกายของพนักงานใหเ้หมาะสม
กับงานที่ท  าและสวมใส่อุปกรณ์ป้องกัน
ภยัส่วนบคุคลที่เหมาะสมกบังาน 

-ตรวจสอบ มีความเหมาะสมกบังานที่ท  า และสวม
ใส่อปุกรณป์้องกนัภยัส่วนบคุคล 

ทกุวนัตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

- 

-อปุกรณเ์ครื่องมือต่างๆ  -ตรวจสอบ อุปกรณ์เครื่องมืออยู่ในสภาพดี และ
ใหม ่

ทกุวนัตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

- 

4.5 ความปลอดภยัสาธารณะ -ประสิทธิภาพการท างานของกลอ้งวงจร
ปิด CCTV 

-ตรวจสอบประสิทธิภาพการท างานกลอ้งวงจรปิด 
ท างานไดด้ีมีประสิทธิภาพ 

ตามคู่มือของ
ผลิตภณัฑ ์

ภาพที่ 9-19 นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

 -ประสิทธิภาพการท างานของไฟส่อง
สว่าง 

-สามารถใชง้านไดมี้ความส่องสว่าง ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

ภาพที่ 9-18 

-เหตุการณท์ี่เกี่ยวขอ้งกบัความปลอดภยั
ในชีวิตและทรพัยส์ิน 

-ยังไม่มีเหตุการณ์ที่ต้องบันทึกเกี่ยวกับความ
ปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์ิน 

ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

- 

-เศษวัสดุที่ตกหล่นใส่อาคารข้างเคียง
และจดุเสี่ยงต่อการตกหล่น 

ยงัไม่มีเศษวสัดตุกหล่น ทกุ 3 เดือนตลอดระยะ
ด าเนินการ 

- 

4.6 การป้องกนัอคัคีภยั -ระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้มีสภาพ
พรอ้มใชง้าน 

-ตรวจสอบระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ให้มี
สภาพพรอ้มใชง้านตามคู่มือของผลิตภณัฑ ์

ตรวจสอบตามเวลาที่
ผูผ้ลติแนะน า 

ภาพที่ 9-22 นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

 -ระบบดบัเพลิง มีสภาพพรอ้มใชง้าน -ตรวจสอบระบบป้องกันเพลิงไหมมี้สภาพพรอ้มใช้
งาน 

ตรวจสอบตามเวลาที่
ผูผ้ลติแนะน า 

ภาพที่ 9-22 และ 9-23 
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ตารางที ่4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระยะเปิดด าเนินการ(ต่อ) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม พารามิเตอรท์ีใ่ช้ติดตามตรวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถี่ เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 
 -ระบบดับเพลิงแบบกระจายน ้าอัตโนมัติ 

(Sprinkler System) มีสภาพพรอ้มใชง้าน 
มีสภาพพรอ้มใชง้าน เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 9-22 นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 

 วิภา-วิคตอรี่ 
 -ถงัดบัเพลิงมือถือ มีสภาพพรอ้มใชง้าน    

-ป้ายบอกทางหนี ไฟและป้ายแสดง
แผนผงัอาคาร 

มีสภาพดีมองเห็นชดัเจน เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 9-25 และ 9-30 

-แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ทกุ 3 เดือน - 
4.7 สนุทรียภาพและทศันียภาพ -การเติบโตของตน้ไม ้

-ความชุ่มชืน้ของพืน้ดิน 
-ขนาดการแผ่เรือนยอดของต้นไม้และ
ความสงูของตน้ไม ้
-การประชาสมัพนัธก์ารบดบงัทศันียภาพ
จากโครงการและการชดเชยเยียวยาต่อผู้
ไดร้บัผลกระทบ 

-ตน้ไมมี้การเจริญเติบโตดี 
-มีความชุ่มชืน้ตลอดเวลา 
-แผ่กิ่งกา้นสาขาดี และมีความสงูเหมาะสม 
 
-ไม่มีผู้ได้รับผลกระทบจากการบดบังทัศนียภาพ
จากโครงการ 

วนัละ 1 ครัง้ 
วนัละ 1 ครัง้ 
ปีละ 1 ครัง้ 

 
ภายใน 1 ปีหลงัจากจด
จดัตัง้นิติบคุคลอาคาร

ชดุ 

ภาพที่ 9-1  
 
 
 

นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

 

4.8 การบดบงัทิศทางลม -ประชาสมัพนัธก์ารบดบงัทิศทางลมจาก
โครงการและชดเชยเยียวยาต่อผูท้ี่ไดร้บั
ผลกระทบ 

ไม่มีผูไ้ดร้บัผลกระทบจากการบดบงัทิศทางลมจาก
โครงการ 

ภายใน 1 ปีหลงัจากจด
จดัตัง้นิติบคุคลอาคาร

ชดุ 

- นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 

 

4.9 การบดบงัแสงแดด -ประชาสัมพันธ์การบดบังแสงแดดจาก
โครงการและชดเชยเยียวยาต่อผูท้ี่ไดร้บั
ผลกระทบ 

ไม่มีผูไ้ดร้บัผลกระทบจากการบดบังแสงแดดจาก
โครงการ 

ภายใน 1 ปีหลงัจากจด
จดัตัง้นิติบคุคลอาคาร

ชดุ 

- นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย 
 วิภา-วิคตอรี่ 
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พืน้ที่สีเขียวชัน้ลา่ง 

 

  
พืน้ที่สีเขียวชัน้ 8 

 

  
พืน้ที่สีเขียวชัน้ 29 

ภาพที่ 9-1 พืน้ที่สีเขียวของโครงการ และการดแูลรกัษาพืน้ที่สีเขียว 
 

  
 ภาพที่ 9-2 กระจกโครงการไม่สะทอ้นแสง 

 ภาพที ่9 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ภาพที่ 9-3 ภมิูสถาปัตยกรรมอาคาร 

 

   
ภาพที่ 9-4 ช่องเปิดระบายอากาศ ไดแ้ก่ หนา้ต่าง ประต ู

 

  
ภาพที่ 9-5 บริเวณพืน้ที่บ  าบดัก๊าซมีเทนและแอโรซอล 

 

  
ภาพที่ 9-6 ผนงักนัตกที่อาคารชัน้จอดรถ มีความสงู 1.10 เมตร และติดตัง้พดัลมระบายอากาศ 

ภาพที ่9 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 9-7 บริเวณพืน้ที่บ่อบ าบดัน า้เสยีรวม 

 

  
ภาพที่ 9-8 ถงัส ารองน า้ใชช้ัน้ดาดฟ้า 

 

  
ภาพที่ 9-9 บริเวณสระว่ายน า้และทางเดินโดยรอบ 

 

 
ภาพที่ 9-10 เสือ้ชชูีพและห่วงยางช่วยชีวิต 

 

ภาพที ่9 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม  
โครงการ อาคารชดุ แอสปาย วิภา-วิคตอรี่ (Aspire Vipha-Victory) ตัง้อยู่ที่ ถ.ดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 

                                                                     - 97 -                                         บรษิัทวิมนค์อนซ ์จ ากดั 

 

 
ภาพที่ 9-11 พืน้ทางวิ่งรถสะอาดไม่มีฝุ่ นละอองสะสม และยงัไม่ไดจ้ดัท าสนัชะลอความเรว็รถ 

 

  
ภาพที่ 9-12 ดา้นหนา้ทางเขา้โครงการ (แนวท่อระบายน า้ออกสู่ถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการ) 

 

   
ภาพที่ 9-13 ภายในหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ 

 

       
ภาพที่ 9-14 หอ้งพกัมลูฝอยรวมและภายในหอ้งพกัขยะ ทั่วไป มลูฝอยเปียกมีพดัลมระบายอากาศ หอ้งพกัมลูฝอยรีไซเคิลและมลูฝอยอนัตราย 

ภาพที ่9 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 9-15 กล่องรบับริจาคสิ่งของที่ไม่ใชแ้ลว้ และการคดัแยกมลูฝอยใส่ในถงัขยะตามชนิดของมลูฝอยที่จะทิง้ 

 

  
ภาพที่ 9-16 ไมก้ัน้ทางเขา้-ออกโครงการและกลอ้งวงจรปิดทางเขา้ออกโครงการ 

 

  
ภาพที่ 9-17 กระจกโคง้ช่วยท าใหท้ศันวิสยัในการขบัรถในมมุอบัไดส้ะดวก 

 

  
ภาพที่ 9-18 โคมไฟฟ้าส่องสว่างริมรัว้โครงการ 

 

ภาพที ่9 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 9-19 กลอ้งวงจรปิดภายในโครงการ 

 

  
ภาพที่ 9-20 เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยั 

 

 
ภาพที่ 9-21 รถโดยสารขนาดเล็กส าหรบัรบัส่งผูพ้กัอาศยัไปยงัสถานทีต่่อโดยสารสาธารณะ 

 

    
ภาพที่ 9-22 อปุกรณป์้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

 

ภาพที ่9 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 9-23 หวัรบัน า้ดบัเพลิงจากภายนอกติดตัง้ไวด้า้นหนา้บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 

 

   
ภาพที่ 9-24 ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงตดิตัง้ไวท้ี่ชัน้ต่างๆ  

 

 
ภาพที่ 9-25 แผนผงัติดตัง้อปุกรณด์บัเพลิงและเสน้ทางหนีไฟ 

 

  
ภาพที่ 9-26 ป้ายจดุรวมพล ติดตัง้ไวใ้กลก้บัป้อมยามดา้นหนา้โครงการ 

 

ภาพที ่9 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 9-27 พืน้ที่จอดรถจกัรยานยนต ์ที่ชารท์รถไฟฟ้า อาคารจอดรถยนต ์

 

 
ภาพที่ 9-28 ที่จอดรถผูพ้ิการ 

 

  
ภาพที่ 9-29 รณรงคเ์ร่ืองการประหยดัพลงังาน ใชห้ลอดไฟ LED ใชเ้ครื่องปรบัอากาศที่มีฉลากประหยดัไฟเบอร ์5 

 

ภาพที ่9 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 9-30 ป้ายบอกทางหนีไฟ พืน้ที่หนีไฟทางอากาศ 

 

    
ภาพที่ 9-31 ประตทูางเขา้ Fire Man Lift ทางเดินภายในอาคารไม่มีสิ่งกีดขวางและปา้ยบอกชัน้ 

 

ภาพที ่9 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม  
โครงการ อาคารชดุ แอสปาย วิภา-วิคตอรี่ (Aspire Vipha-Victory) ตัง้อยู่ที่ ถ.ดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 

                                                                     - 103 -                                         บริษัทวิมนค์อนซ ์จ ากดั 

 

 
 

 
เก็บตวัอย่างน า้ทิง้ที่บ่อพกัน า้ก่อนเขา้ระบบบ าบดัน า้เสียและบ่อพกัน า้หลงัออกจากระบบบ าบดัน า้เสีย 

 

 
เก็บตวัอย่างน า้สระว่ายน า้ของโครงการ 

 

 
เก็บตวัอย่างน า้ที่ถงัส ารองน า้ใตด้ิน 

ภาพที ่10 การเก็บตัวอย่างน ้าเพ่ือน าไปวิเคราะหค์ุณภาพน ้า 
 


